DIARIO OFICIAL
MUNICIPIO DE GRAVATAI

Decreto n°® 17515/2019

Regulamenta o art. 50 da Lei n® 1.541/00, que dispde sobre as fases de aprovagao
de loteamento, desmembramento e fracionamento e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GRAVATAI, no uso de suas atribuicdes conferidas pelo inciso IV
do artigo 58 da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° A aprovagédo de projetos urbanisticos de parcelamento de qualquer natureza devera
tramitar em processo de expediente Unico, obedecendo as disposi¢des deste Decreto.

Art. 2° Os projetos poderdo ser apresentados em uma via para efeito de registro e exame. Apds o
enquadramento do projeto a legislacdo vigente, devera ser anexada para o despacho deferitorio,
no minimo, mais uma via das pranchas do projeto de parcelamento e memorial descritivo, sendo
gue uma permanecera no processo para arquivo da Prefeitura. Poderao ser anexadas mais vias,
de acordo com a necessidade do requerente.

LOTEAMENTOS

Art. 3° Os projetos de parcelamento de solo na forma de LOTEAMENTO deverado tramitar em 06
(seis) fases para efeitos de aprovacao, licenga e recebimento:

Fase | - Solicitagdo de Diretrizes e Restrigbes Municipais (DRM) para a area, a serem
respeitadas nos projetos, mediante a entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padréo assinado pelo proprietario ou representante legal;

II- Documento de propriedade - matricula atualizada da gleba emitida com no maximo 06 (seis)
meses de antecedéncia;

llI- Planta em meio fisico e digital com levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido,
referenciado no Sistema Geodésico SIRGAS2000, projegdo UTM (Universal Transverso de
Mercator) e altitudes ortométricas das plantas cadastrais do Sistema Cartografico Municipal,
devidamente assinada por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotagéo de
responsabilidade técnica, em escala apropriada que permita a perfeita leitura e compreensao,
com curvas de nivel de no maximo metro em metro, indicando com exatidao:

a) Os limites da area com relagao aos terrenos lindeiros;

b) Situagdo da area em relagdo ao entorno imediato e o conjunto da cidade, referenciadas as
vias publicas ja existentes, com eixos, angulos, cotas de largura e distancias, indicagéo de meio-
fio e alinhamentos;

c) Bosques, morros, cursos d'agua, vertentes, mananciais, lagos, lagoas, areas alagadicas ou
sujeitas a inundagdes, vegetagéo existente ou qualquer acidente geografico.

IV- Laudo de cobertura vegetal completo devidamente assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotagao de responsabilidade técnica;

V- Viabilidade de abastecimento de agua e do sistema de coleta, tratamento e disposicdo do
esgoto cloacal emitida pela concessionaria ou 6rgao responsavel;

VI- Viabilidade de fornecimento de energia elétrica emitida pela concessionaria ou 6rgao
responsavel.

§ 1° Poderao ser solicitados documentos complementares para analise e expedi¢cdo da DRM.

§ 2° Nesta fase o Municipio emitira uma certiddo de viabilidade contendo as diretrizes e
restricdes municipais - DRM que constara:

I- O enquadramento da gleba a ser loteada e indicagées dos padrdes urbanisticos exigidos de
acordo com a categoria do loteamento;

lI- Indicagéo preferencial da localizagao das areas livres, institucional e verdes com o percentual
exigido;

llI- Definigdo, caracterizagédo, dimensionamento, direcionamento e localizagdo do tragado de vias
de circulagdo existentes e projetadas de interesse do Municipio;

V- Definigdo, caracterizagédo, dimensionamento e localizacdo de faixas non aedificandi;

V- Outras informagdes julgadas necessarias.

§ 3° As diretrizes terdo validade por 12 (doze) meses a contar da data de expedi¢cdo da DRM.



Fase Il - Solicitacdo de Aprovacéo do Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), a ser respeitado
nos projetos, mediante a entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

Il- Projeto do Estudo de Viabilidade Urbanistica com curvas de nivel de no maximo metro em
metro, assinado por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotagdo de
responsabilidade técnica, contendo:

a) Limites da area com relagdo aos terrenos vizinhos;

b) Vias de circulagéo;

¢) Quadras - dimensdes, areas e identificagao;

d) Areas verdes e areas institucionais;

e) Quadro de areas com os respectivos percentuais.

llI- Licenga Prévia do 6rgdo ambiental competente;

Fase Ill - Solicitacdo de Aprovacédo do Projeto Urbanistico de Loteamento, mediante a entrega
dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

II- Projeto Urbanistico do Loteamento completo e detalhado assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotac&o de responsabilidade técnica em escala apropriada que
permita a perfeita leitura e compreenséo, contendo:

a) Limites da area com relagéo aos terrenos vizinhos;

b) Vias de circulagdo com eixos, angulos, cotas de largura, indicagdo de meio-fio e alinhamentos;
c) Quadras e lotes - dimensdes, areas e identificagéo;

d) Areas verdes e areas institucionais;

e) Quadro de areas de acordo com o Anexo lll.

llI- Termo de Anuéncia Prévia da METROPLAN, quando for o caso;

IV- Projeto do sistema de escoamento das aguas pluviais (projeto de drenagem), obedecidas as
normas especificas, assinado por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotagao de
responsabilidade técnica;

V- Projeto de terraplenagem, obedecidas as normas especificas, assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotacdo de responsabilidade técnica;

VI- Projeto de pavimentagéo, meio-fio, calgadas e sarjetas com tratamento minimo, obedecidas
as normas e padrdes do Municipio, a acessibilidade universal e normas especificas, assinado por
técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotagéo de responsabilidade técnica;

VII- Projeto de iluminagédo publica, obedecidas as normas e padrdes do Municipio e normas
especificas assinado por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotacdo de
responsabilidade técnica;

VIII- Projeto de sinalizagao viaria assinado por técnico habilitado, acompanhado pelo registro ou
anotacéo de responsabilidade técnica;

IX- Projeto de todas as calgadas, contemplando a acessibilidade universal e normas especificas,
compatibilizado com os demais projetos das redes, assinado por técnico habilitado acompanhado
pelo registro ou anotagéo de responsabilidade técnica;

X- Memorial descritivo e justificativo de materiais e servigos de cada projeto;

XI- Memorial descritivo dos lotes privativos e das areas publicas, conforme exigéncias cartoriais;
Xll- Planilha contendo: areas dos lotes privativos, distancia da esquina, dimensdes e
identificagbes dos confrontantes de todos os lados.

Fase IV - Solicitacdo de Exame e Aprovacdo Final do Loteamento, mediante a entrega dos
seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

II- Documento de propriedade - matricula atualizada da gleba emitida com no maximo 06 (seis)
meses de antecedéncia;

llI- Contrato Social da empresa loteadora autenticado em cartério;

IV- Certidées Negativas de Tributos Municipais, referentes ao imével, ao proprietario/requerente e
ao profissional responsavel;

V- Projeto Urbanistico do Loteamento completo e detalhado assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotacao de responsabilidade técnica, aprovado na Fase Il e com
o carimbo de Anuéncia da METROPLAN, quando for o caso;

VI- Projeto Urbanistico do Loteamento completo e detalhado em meio digital, referenciado no
Sistema Geodésico SIRGAS2000, projecdo UTM (Universal Transverso de Mercator) e altitudes
ortométricas das plantas cadastrais do Sistema Cartografico Municipal;

VII- Projeto da rede de abastecimento de agua potavel e Atestado de Abastecimento imediato,



aprovada na concessiondria, com a devida assinatura de técnico habilitado acompanhado pelo
registro ou anotacéo de responsabilidade técnica;

VIII- Projeto da coleta, tratamento e disposi¢cao para o esgoto sanitario e Atestado de operacao
imediata, aprovada na concessiondria, com a devida assinatura de técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotagao de responsabilidade técnica;

IX- Projeto da rede de distribuicdo de energia domiciliar, aprovada na concessionaria, com a
devida assinatura de técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotagcdo de
responsabilidade técnica;

X- Projeto das obras de arte quando necessario, com a devida assinatura de técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotagao de responsabilidade técnica;

XI- Projeto de arborizagdo das vias publicas e projeto de paisagismo das pragas, equipamentos
de lazer e recreagao acompanhados pelo registro ou anotagéo de responsabilidade técnica;

Xll- Memorial descritivo e justificativo de materiais e servigos de cada projeto;

XIll- Cronograma de obras;

XIV- Certidao negativa de 6nus e reipersecutoria;

XV- Modelo do contrato padrdo de promessa de compra e venda, conforme Lei Federal n°
6.766/79, declarando, ainda, que todas as despesas decorrentes de urbanizagdo estardo
incluidas no preco do lote;

XVI- Apresentacédo das garantias para a execucdo das obras de infraestrutura nos termos do
artigo 54 da Lei Municipal n°® 1.541/2000 - Plano Diretor.

XVII- Termo de Compromisso de Urbanizagéo assinado, a ser fornecido pela SMDUR.

Paragrafo Unico. Ao final da Fase IV, o Projeto Urbanistico do Loteamento sera encaminhado
para aprovagdo do Prefeito Municipal, o qual também assinara o Termo de Compromisso de
Urbanizagéo e o Termo de Aprovagao.

Fase V - Solicitagdo do Alvara de Licenca para Execugdo das Obras de Infraestrutura do
Loteamento mediante a entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

II- Certiddes Negativas de Tributos Municipais, referentes ao imovel, ao proprietario/requerente e
ao profissional responsavel;

llI- Registro ou anotacéo de responsabilidade técnica da execugéo de todos os projetos técnicos;
IV- Matricula atualizada do imével com o registro do loteamento;

V- Matriculas das areas publicas;

VI- Licenga de Instalagdo do érgdao ambiental competente;

VII- Documento relativo a garantia de execugao da infraestrutura nos termos do artigo 54 da Lei
Municipal n° 1.541/2000 - Plano Diretor;

VIII- Arquivo digital com todas as pegas do projeto.

§ 4° Durante a execugao das obras as licengas deverao estar em vigor.

Fase VI - Solicitagdo da Vistoria para a Entrega do Loteamento:

|- Requerimento padrao de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

Il- Certidbes Negativas de Tributos Municipais, referentes ao imével, ao proprietario/requerente e
ao profissional responsavel;

Ill- Comprovante do recebimento das redes de agua, esgoto e tratamento do esgoto da
concessionaria;

IV- Comprovante do recebimento da rede de energia elétrica da concessionaria;

V- Comprovante das vistorias realizadas pelo Municipio nas diversas fases do empreendimento,
de acordo com o cronograma de obras;

VI- Licenga Ambiental de Operagéo quando for o caso;

§ 5° O Municipio devera ser notificado ao término das fases especificadas no cronograma de
obra apresentado, para realizagao de vistorias parciais quando necessario;
DESMEMBRAMENTOS

Art. 4° Os projetos de parcelamento de solo na forma de DESMEMBRAMENTO dever&o tramitar
em trés fases para efeitos de aprovagao:

Fase | - Solicitagdo de Diretrizes e Restrigbes Municipais (DRM) para a area, a serem
respeitadas nos projetos, mediante a entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrao assinado pelo proprietario ou representante legal;

II- Documento de propriedade - matricula atualizada da gleba emitida com no maximo 06 (seis)
meses de antecedéncia;

llI- Planta em meio fisico e digital com levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido,
referenciado no Sistema Geodésico SIRGAS2000, projecdo UTM (Universal Transverso de
Mercator) e altitudes ortométricas das plantas cadastrais do Sistema Cartografico Municipal,



devidamente assinada por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotacdo de
responsabilidade técnica, em escala apropriada que permita a perfeita leitura e compreensao,
com curvas de nivel de no maximo metro em metro, indicando com exatidao:

a) Os limites da area com relagao aos terrenos lindeiros;

b) Planta de situagdo da area em relagdo ao entorno imediato e o conjunto da cidade,
referenciadas as vias publicas ja existentes, com eixos, angulos, cotas de largura e distancias,
indicagdo de meio-fio e alinhamentos;

c) Bosques, morros, cursos d'agua, vertentes, mananciais, lagos, lagoas, areas alagadigas ou
sujeitas a inundagdes, vegetagdo existente ou qualquer acidente geografico.

IV- Laudo de cobertura vegetal completo devidamente assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotagao de responsabilidade técnica;

V- Viabilidade de abastecimento de agua e solugdo do sistema de coleta, tratamento e
disposigao do esgoto cloacal emitida pela concessionaria ou 6rgdo responsavel;

VI- Viabilidade de fornecimento de energia elétrica emitida pela concessionaria ou drgao
responsavel.

§ 1° Poderéo ser solicitados documentos complementares para analise e expedi¢cdo da DRM.

§ 2° Nesta fase o Municipio emitira uma Certiddo de Viabilidade contendo as Diretrizes e
Restricbes Municipais - DRM que constara:

I- Do enquadramento da gleba a ser desmembrada e indicacdes dos padrbes urbanisticos
exigidos de acordo com a categoria do desmembramento;

lI- Indicagédo preferencial da localizagao das areas de doagdo com o percentual exigido;

llI- Definigao, caracterizagdo, dimensionamento e localizagdo de faixas non aedificandi;

IV- Outras informacgdes julgadas necessarias.

§ 3° As diretrizes terdo validade por 12 (doze) meses a contar da data de expedi¢cdo da DRM.
Fase Il - Solicitagdo de Aprovagdo do Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), a serem
respeitadas nos projetos, mediante a entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo de juntada de documentos assinado pelo proprietario ou representante
legal;

II- Projeto do Estudo de Viabilidade Urbanistica com curvas de nivel de no maximo metro em
metro, assinado por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotacdo de
responsabilidade técnica;

llI- Manifestagéo do 6rgdo ambiental competente, quando for o caso;

Fase lll - Solicitagao de Aprovagédo do Projeto Urbanistico de Desmembramento, mediante a
entrega dos seguintes documentos:

|- Requerimento padrdo assinado pelo proprietario ou representante legal;

II- Documento de propriedade - matricula atualizada da gleba emitida com no maximo 06 (seis)
meses de antecedéncia;

llI- Certiddes Negativas de Tributos Municipais, referentes ao imdével, ao proprietario/requerente e
ao profissional responsavel;

IV- Manifestagéo do 6rgao ambiental competente, quando for o caso;

V- Projeto do Estudo de Viabilidade Urbanistica aprovado na Fase II;

VI- Projeto Urbanistico do Desmembramento completo e detalhado assinado por técnico
habilitado acompanhado pelo registro ou anotagdo de responsabilidade técnica, em escala
apropriada que permita a perfeita leitura e compreensdo, com o carimbo de Anuéncia da
METROPLAN, quando for o caso, contendo:

a) Limites da area com relagdo aos terrenos vizinhos;

b) Vias de circulacéo;

¢) Quadras e lotes - dimensdes, areas e identificacao;

d) Areas publicas;

e) Quadro de areas com os respectivos percentuais.

VII- Memorial descritivo dos lotes privativos e das areas publicas, conforme exigéncias cartoriais;
VIII- Planilha contendo: &reas dos lotes privativos, distdncia da esquina, dimensbes e
identificagbes dos confrontantes de todos os lados.

IX- Arquivo digital com todas as pecgas do projeto.

FRACIONAMENTO

Art. 5° Os projetos de parcelamento de solo na forma de FRACIONAMENTO deverao tramitar em
uma Unica fase para efeitos de aprovagdo, mediante a entrega dos seguintes documentos:

I- Requerimento padrdo da solicitagdo do fracionamento assinado pelo proprietario ou
representante legal;

II- Documento de propriedade - matricula atualizada da gleba emitida com no maximo 06 (seis)
meses de antecedéncia;

lll- Planta em meio fisico e digital com levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido,



referenciado no Sistema Geodésico SIRGAS2000, projecdo UTM (Universal Transverso de
Mercator) e altitudes ortométricas das plantas cadastrais do Sistema Cartografico Municipal,
devidamente assinado por técnico habilitado acompanhado pelo registro ou anotacéo de
responsabilidade técnica, em escala apropriada que permita a perfeita leitura e compreensao,
com curvas de nivel de no maximo metro em metro, indicando com exatidao:

a) Os limites da area com relagao aos terrenos lindeiros;

b) Planta de situagdo da area em relagdo ao entorno imediato e o conjunto da cidade,
referenciadas as vias publicas ja existentes, com eixos, angulos, cotas de largura e distancias,
indicagdo de meio-fio e alinhamentos;

c) Bosques, morros, cursos d'agua, vertentes, mananciais, lagos, lagoas, areas alagadicas ou
sujeitas a inundagdes, vegetagao existente ou qualquer acidente geografico;

IV- Certidoes Negativas de Tributos Municipais, referentes ao imovel, ao proprietario/requerente e
ao profissional responsavel;

V- Manifestagao do 6rgao ambiental competente, quando for o caso;

VI- Projeto Urbanistico do Fracionamento completo e detalhado assinado por técnico habilitado
acompanhado pelo registro ou anotagéo de responsabilidade técnica em escala apropriada que
permita a perfeita leitura e compreenséo, contendo:

a) Limites da area com relagéo aos terrenos vizinhos;

b) Vias de circulagéo;

¢) Quadras e lotes - dimensoes, areas e identificacao;

VII- Memorial descritivo dos lotes privativos, conforme exigéncias cartoriais;

VIII- Planilha contendo: areas dos lotes privativos, distdncia da esquina, dimensbes e
identificagbes dos confrontantes de todos os lados;

IX- Arquivo digital com todas as pecas do projeto.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de fracionamento de lotes com area total inferior a 3.000,00m?
(trés mil metros quadrados), a planta planialtimétrica citada no inciso lll podera ser substituida
por planta planimétrica, atendendo as demais exigéncias.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° Nas areas em que houver edificagbes existentes as mesmas somente serdo
consideradas, para analise de parcelamento de solo de qualquer natureza, se estiverem em
situacdo regular perante o Municipio, ou seja, estarem averbadas na matricula do Cartério de
Registro de Imoveis cuja area for objeto do parcelamento ou possuirem Carta de Habitagao,
ficando assim definido:

I- No caso em que a proposta de parcelamento da area contemplar a inclusdo das edificagcdes
regulares existentes estas deverdo ser identificadas no levantamento planialtimétrico e nos
projetos para aprovacéo, constando sua localizacdo nas pranchas com a apresentacdo dos
recuos, taxa de ocupacgéao (TO), indice de aproveitamento (IA) e demais parametros exigidos pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (Lei n°® 1.541/2000 e suas alteragdes) para a nova
situacao fundiaria;

II- No caso em que a proposta de parcelamento da area nado contemplar a inclusdo das
edificagdes regulares existentes, estas deverao ser identificadas no levantamento planialtimétrico
e nos projetos para aprovacgéo, constando sua localizagdo nas pranchas e no memorial descritivo
como "edificagdo a demolir", juntamente com apresentac¢io do Alvara de Licenga para Demoligéo
das edificagbes, emitida pela SMDUR,;

Ill- No caso em que as edificagbes estejam regulares em qualquer condi¢do descrita no art. 6°,
porém nao mais existam no terreno, devera ser apresentada Certiddo de Baixa para estas
edificagbes, emitida pela SMDUR.

§ 1° Para as situagbes regulares que trata o art. 6° devera ser anexado ao requerimento do
parcelamento cépia da Carta de Habitagdo e dos projetos aprovados. Na prancha do
parcelamento, além da localizagdo em planta do perimetro das edificagdes regulares existentes,
devera constar planilha conforme Anexo Il deste Decreto.

§ 2° A proposta de parcelamento s6 sera aprovada se as edificagdes permanecerem regulares
para a nova situagao fundiaria sob o ponto de vista dos indices urbanisticos e recuos, atendendo
o Cddigo de Edificagbes Municipal, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais
legislagbes pertinentes, estaduais e federais.

Art. 7° Nas areas em que houver edificagbes clandestinas ou irregulares estas ndo serdo
consideradas na andlise do projeto de parcelamento, porém terdo sua existéncia identificada
pelos técnicos do Municipio (através dos meios digitais disponiveis ou de vistoria no local) e
atestada pelo proprietario da area através de Declaragdo - conforme modelo do Anexo | deste
Decreto - a ser juntada ao requerimento do parcelamento.

§ 1° Podera ser solicitada a demarcacgéo das edificagdes nos projetos para aprovacao, a critério
da SMDUR.



§ 2° Junto a aprovacéo do parcelamento proposto sera emitida Notificacdo ao proprietario para
regularizagdo, no prazo maximo de um ano, das edificagbes clandestinas ou irregulares
existentes.

§ 3° No caso destas edificagbes possuirem projeto aprovado, a emisséo da Carta de Habitagao,
quando solicitada, devera atender ao Cddigo de Edificagdes Municipal € o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano para a nova situagao fundiaria.

§ 4° No caso destas edificagbes ndo possuirem projeto aprovado, sua regularizagdo devera
atender a Lei n° 3.694/2015 - Lei das Regularizag6es.

Art. 8° Quando aprovadas, as plantas e memoriais descritivos deverdo receber carimbo de
APROVADO, ser emitido o Termo de Aprovagdo Municipal e o Termo de Anuéncia Prévia
conforme convénio com a METROPLAN, quando for o caso.

Art. 9° Em situagdes ja consolidadas, onde o parcelamento ndo seja possivel atendendo aos
parametros estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU, devera ser
realizado através de mecanismos especificos de regularizagéo fundiaria.

Art.10 A denominagdo dos logradouros, quadras e lotes do parcelamento proposto devera
atender a Lei Municipal n° 1.158/1997 e suas alteragdes.

Art.11 Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagao.

Art. 12 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL, em Gravatai, 21 de outubro de 2019.

MARCO ALBA,

Prefeito Municipal.

Registre-se e publique-se.

ALEXSANDRO LIMA VIEIRA,

Secretario Municipal da Administragao,

Modernizagéo e Transparéncia.

Anexos disponiveis para consulta em PDF.

Assinado por: LUANA LEWANDOSKI
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S SITE BLINDADO WVALID
P EOLITROD N 25-0UT 6 PROTEGE

by GlobalSign




