Estado do Rie Grande do Sul

Prefeitura Municipal de Gravatai

LEI N 3.694 DE 04 DE NOVEMBRO DE 2015

i Dispde sobre a regularizagdo de edificacbes irvegulares ou
clandestinas contrdrias ao Plano Diretor ou Codigo de Edificagbes.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GRAVATAL
FACO SABER, em cumprimento ao disposto no art. 58, inciso [V, da Lei Orgénica do
Municipio, que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

" CAPITULOI .
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar as edificagBes construidas
clandestinamente e/ou em desacordo com o projeto aprovado, contrarias ao Plano Diretor ou Cédigo
de Edificag@es, desde que atendidas as condigdes estabelecidas nesta lei.

§ 1° Considera-se clandestina a construgio ou ampliagio de edifica¢Ges executadas sem
aprovacdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal.

§ 2° Considera-se irregular a construcfio, reforma ou ampliagdo de edificagdes
executadas em desacordo com o projeto aprovado.

Art. 2° Somente serfo regularizadas as edificagbes que tenham sido concluidas até a data
de publicagfio da presente lei, desde que identificadas através da imagem aerofotogramétrica de
04.02.2015 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDUR.

§ 1° As edificagdes deverfio estar localizadas em 4rea regular e nfio possuir
impedimentos quanto ao Cddigo Civil, em especial no tocante ao Direito de Vizinhanga.

§ 2° A Prefeitura poders, a qualquer tempo, determinar vistoria do imével para decisio
do pedido de regularizagfio, bem como exigir obras de adequagfio para garantir a seguranga, higiene,
salubridade e a habitabilidade da edificagfo.

§ 3° A regularizagio das edificagdes ndo implicard no reconhecimento do uso praticado e
devera obedecer aos procedimentos vigentes para o devido licenciamento.

§ 4° Somente serd admitida a regularizagiio de edificages com usos permitidos no
zoneamento regulado pela legislagfio vigente.

Art. 3° Poderdo ser regularizadas de forma precéria, desde que o proprietario se obrigue,
mediante termo lavrado e gravado na matricula do imdvel, a demolir, as suas expensas, quando
assim lhe for exigido pelo Municipio, as edificagSes:

I. Situadas em areas de recuos frontais obrigatdrios;
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IL. Situadas em 4reas onde existe previséio legal de futuro alargamento ¢
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Paragrafo unico. As edificacBes referidas nos incisos acima ndio geram qualquer direito
subjetivo & indeniza¢fio ou retengdio por benfeitorias.

Art. 4° A regularizacio das edificagdes enquadradas nas situagdes abaixo descritas, além
do atendimento” as disposi¢des desta lei, dependera de prévia anuéncia ou autorizagiio do oOrgho
competente:

1. Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de drea tombada;
IL. Ao longo de das faixas de dominio de rodovias estaduais e federais;
III. Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.
Art. 5° Néo serfo passiveis de regulariza¢do para os efeitos desta lei, as edificagGes que:

I. Estejam localizadas em dreas de preservagdo ambiental, instituidas e protegidas pela
legislagdo ambiental vigente;

II. Estejam edificadas em logradouros ou 4reas piblicas, ou que avancem sobre eles, a
excegdo dos prédios piblicos;

II1. Com infragfo dos direitos de vizinhanga;

IV. Estejam situadas em faixas nfio edificaveis junto a rios, cérregos, faixas de
escoamento de 4guas pluviais, galerias, canalizagSes, linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensdo, oleodutos e gasodutos;

V. Estejam “sub judice” em agGes relacionadas & execugfio de obras irregulares ou
clandestinas;

V1. Que ndo atendam as normas ¢ legislacdes de acessibilidade.

Pardgrafo iinico. A regularizacfio das construgdes sobre as quais haja questionamento
na Justi¢a envolvendo direitos de vizinhanga ou outros ficard condicionada a acordo ou decisdo final
da ag&o respectiva.

Art. 6° A regularizagio das edificagbes clandestinas ou irregulares deverd ser realizada -
através de requerimento a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDUR, instruido de
documentos e procedimentos a serem regulamentados através de Decreto Municipal.

celebracéio de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com o Municipio (§ 6° doyg
7.347/85), em garantia a0 cumprimento de eventuais obrigagdes.
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CAPITULO I1
DAS MULTAS E CONTRAPARTIDAS FINANCEIRAS

0

Art. 8° Considera-se infrator, para os efeitos desta Lei, o proprietario do imével ou
possuidor a qualquer titulo, que houver construido de forma irregular, nos termos do art. 1° desta lei.

Art. 9° Para regularizacfio das edifica¢Bes, nos termos desta Lei, o interessado recolherd
aos cofres publicos multa correspondente a infragdo mais contrapartida financeira previstas no
Anexo L.

§1° A aplicagiio da multa e contrapartida financeira prevista no caput deste artigo néio
exclui multas anteriormente aplicadas;

CAPITULO ITX
ORIGEM E APLICACAO DOS RECURSOS

Art. 10 Os recursos oriundos das multas e contrapartidas financeiras e as despesas
relativas correrfio em dotagfio orgamentaria propria, a ser aberta por crédito especial, obedecendo a
sua aplica¢fio as normas gerais de direito financeiro.

Art. 11 Os recursos serdo aplicados em:

I. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem e saneamento;

II. Manutengdo e reconstrucdo da malha viaria existente;

III. Implementagio de projetos inovadores que busquem melhorar {écnicas e reduzir
custos de obras e servigos publicos;

IV. Integraglo de investimentos em saneamento, implantagfio de infraestrutura basica e
equipamentos comunitérios com projetos habitacionais;

VI. Aquisi¢lio e desapropriacdo de imdveis destinados a mobilidadg
publico;

VII. Agdes vinculadas a fiscalizagdo de obras.
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CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 12 O Poder Executivo Municipal no prazo maximo de 12 (doze) meses criard o
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, vinculado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que fard a gestdo dos recursos oriundos desta Lei e de outros porventura
estabelecidos, que regulard suas competéncias e a forma de administragéo.

Paragrafo tnico. Na impossibilidade de criar o Fundo no prazo estabelecido no caput, o
Executivo Municipal ficard impedido de utilizar os recursos descritos no artigo 10 a partir daquele
prazo até a sua implementagfo.

Art. 13 A regularizagfo de que cuida esta Lei nfio implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, do direito da propriedade ou posse, das dimensdes e da regularidade do lote.

Art. 14 Eventuais isengGes deverdo ser requeridas na forma das legislacdes especificas.
Art. 15 A presente Lei serd regulamentada por Decreto do Poder Executivo Municipal.
Art. 16 Fica revogada a Lei n° 2.680, de 08 de junho de 2007.

Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

PREFEITURA MUNICIPAL, em Gravatai, 04 de novembro de 2015.

MARC BA,
Pre‘;;ito unicipal.
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Registre-se e publique-se. '
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7 ZARFALON,
Secreta O-Qérag de Governo.
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