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DESCRICAC DO EMPREENDIMENTO

DIAGNGSTICO DA AREA DE INFLUENCIA

IMPACTOS URBANOS

MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS

PLANOS E PROGRAMAS DE
MONITORAMENTO

ADENSAMENTO POPULACIONAL

Avaliacdo dos dados populacionais atualizadoes;
Caracterizaggo do nivel sécioeconomico da
populagdo;

Previsio de crescimento populacional;

Previséo de densidade de ocupagfo com base no
Plano Diretor Municipal; .
Capacidade de Absor¢do do ambiente urbano;
Significancia do adensamento existente e previsto
com base no plano diretor.

A area total de lotes é igual a
219.186,70m2 ou 5546% do total da
area, no total de 362 lotes, sendo 241
lotes residenciais{1562 unidades), 112
lotes mistos e 9 lotes comerciais,
projetando-se  um  acréscimo  de
populacional de 5.623 pessoas.

A populagao na AID corresponde a 25 mil habitantes em
unidades habitacionais predominantemente
unifamiliares térreas, contemplando os loteamentos;
Antonio Carlos Jobim, Parque Residencial Dona Helena,
Parque Residencial Ipiranga, parte do Parque
Garibaldino, jardim Esplanada, Parque Aguas Claras e
Quinta do Sol, nesse contingente identifica-se uma
parcela que encontram-se em situagdo e irregularidade
fundiaria.

O impacto do adensamento é
positivo uma vez que podese
otimizar o uso da infraestrutura e
dos equipamentos urbanos.

Redimensionamento/adaptacio das
estruturas municipais ao novo cenario,
propar solugdo para o transporte de usudrios
do CRAS, regularizagdo fundiaria de algumas
ocupagoes.

CARACTERIZAGAO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Levantamento do perfil de uso e ocupagao do solo na
AID (Residencial, Comercial, industrial, Instritucional,
efc);

Pardmetros urbaniisticos da AlD (Taxa de
permeabilidade, indices construtivos e Taxas de
ocupagao);

caracterizagao da regularidade da ocupagéo do
entorno.

A proposta prevé uma ocupagio
horizontal em unidades habitacionais
predominantemente unifamiliares, a
gleba encontra-se zoneada
majoritariamente como de USO MISTO
SUB-ZONA 5 com IA=1,2 e TO=60%

Nas vias internas principais da AID, em especial nas
Articuladoras, a  tipologia das edificagies é
predominantemente de prédios térreos e de 2
pavimentos e a ocupacio na casa dos 50% utilizagdo
comercial, 20% servigos, 30% residencial, no interior dos
quarteirfes, em vias locais, a tipologia é de casas térreas
e a acupagao residencial.

Como trata-se de um vazio urbano
contiguo a areas dotadas de
infraestrutura e equipamentos
publicos, a ocupagio desses
vazios é recomendavel,

Quanto ao uso € ocupagao, ndo hd o que
mitigar.

A fiscalizacdo  municipal  devera estar
presente permanentemente para garantir a
regularidade das ocupagdes e dos usos.

AVALIAGAO IMOBILIARIA

Laudo de avaliagio dos valores dos iméveis da area
de influencia;
Valorizagdo Imobiliaria com o decorrer do tempo,

Por tratarse de uma drea de exploragio de
argila e pelo passivo social caracteristico da
area que sofreu depredagdc em virtude da
faléncia da olaria que havia naquele local
instalada, além da vulnerabilidade da mesma
por ameagas de ocupagio, sua valorizagho
sofreu um processo de queda ao longo dos
anos.

Na AID, em pesquisa realizada, identificouse que o valor
negociavel do m2 de area construida, chega a
R$1.214,39(Hum Mil, Duzentos e Catorze Reais e Trinta e
Nove Centavos).

O impacto da ocupagdo da area,
sob o ponto de vista da
valorizagdo imobiliaria, é
altamente positivo.

N3o ha medidas mitigadoras nem
compensatorias.

Deverd haver uma atualizagio da planta de
valores de IPTU a partir da implanta¢io do
empresndimento.
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EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

s Niveis de servigos do atendimento & populagéo
antes da implantagio do empreendimento;

= Descrigic e dimensionamentc do acréscime
decorrente do adensamento populacion al previsto
no PDDU;

» Capacidade de atendimente a dernanda futura.

Populagio prevista para o empreendimento =
5.632, demanda por ensino fundamental =
16,4% = 922 novas vagas, demanda por ensino
médic = 8,3% ou 467 vagas, demanda por
ensino superior = 12,54% ou 706 vagas. '

Existern implantados na AID a seguinte
estrutura: 3 escolas de ensino fundamental, 1
escola de ensino médio; existe implantado e
em funcionamento na AID 1 USM e estd em
construgo  uma upa,  ndo  foram
disponibilizados informacdes sobre cultura e
lazer assim como ndc foram informados a
capacidade instalada e de atendimento a
demanda gerada pelo empreendimento.

Come ndc ha informacgbes da capacidade
implantada, ndo ha como medir os impactos,
no  entanto, embora a estatistica do
empreendedor afirme que 70% da populacio
que ocupard o empreendimento venha de
regides do proprio municipio, inclusive do
entorno imediato e que ja utilizam a estrutura
municipal implantada, devera haver o
redimensionamento dos equipamentos 3
implantados.

Redimensionamento da capacidade
instalada, a partir da demanda apresentada.

Realizagdo do acompanhamento estatistico
da demanda decorrente da ocupagdo do
empreendimento.

TRAFEGO E TRANSPORTE PUBLICO

» |dentificagio da rede de trafego principal demarcada

em planta;

e  Caracterizagéo da rede de tréfego;
=  Contagem volumétrica classificatéria de trafego;
* IdentificacBo dos niveis de servicos nas principais

intersecies da rede de trafego;

»  caracterizagido dos servigos de transperte publico na

regido;

¢ Determinacio da atratividade e geracdo de viagens

pelo empreendimento cenario de 10 anos com & sem
o empreendirnento;

«  Distribuigdo das viagens na rede de trafego;
« Andlise e

compatibilizagdo com  eventuais

empreendimentos do entrono;

« Montagem da matriz de impactos de trafego.

0 projeto atende as diretrizes vidrias propostas
peio municipio e estabelece conexdes das vias
propostas com as existentes no entorno.
28,60% do total da gleba correspondem ac
arruamento. A geragio de viagens total pelo
empreendimento = 1157, sendo gue 90%
desses utilizam @ rede de triafego principal e
70% na hora pico.

A rede de trafego principal estabelecida, com
excecdo da Estrada Passo do Hilario, apresenta
pavimentacdo em CBUQ, iluminagio pulblica e
deficiente sinalizagdo de transito. Nas
intersecbes estudadas , alguns movimentos j3
apresentam capacidade ndo garantida, com
tempo de espera superior 2 60seg. Existem
linhas de transporte piblico que atendem a
bairros lindeiros a drea.

Aumento da densidade das vias,
piora no nivel de servigo operado
nas intersegdes, aumento dos
tempos de desiocamentos, piora
na seguranga viaria, aumento da
demanda por fiscalizacao,
demanda por transporte pibiico.

Pavimentagdo do trecho da Estrada Municipal ,
ndo pavimentado, sinalizacio da estrada
municipal, implantagao de sistema semafdrico
na interse¢do da Estrada Municipal com a RS
020, adaptacdo dos itinerarios do transporte
piblico, implantagdo de abrigos em paradas
junto ao loteamento.

Monitorar o transito através do estudo dos
niveis de servios operados nos pontos
estudados, apds a implantacdo e ocupagdo
total do empreendimento.
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® Descricie e

INFRAESTRUTURA URBANA

+  Descricio dos sistemas de infraestrutura atuais de

fornecimento ou coleta;
dimensionamento do  acréscimo
decorrente do adensamenio populacional da
impermeabilizacéo do sofo e da remogio de
vegetacio nas areas;

*  Quaiidade da infraestrutura atual para recebimento da

dermanda prevista para o adensamento populacional;

O empreendimento sera dotado de toda a
infraestrutura necessaria, redes de drenagem
pluvial, bacias de amortecimento, redes de
esgotamento cloacal e emissario até o ponto
de lancamento junto ao Loteamento Parque
dos Eucaliptos, rede de distribuigio de energia
elétrica, rede de iluminagdo publica,
abastecimento de dgua, pavimentagdo das vias
em blocos PVS, ajardinamento dos passeios
publicos, implantagdo de areas institucionais e
dreas verdes.

Sob o ponto de vista da drenagem, o municipio ndo
dispbe de inventirio de redes, mas as ruas dos
{cteamentos regulares devem possuir, a destinagdo
no entorno deve ser o Arroio Ipiranguinha. Na AID
existem duas FTEs, a da Morada dio Vale Il e a da
Marechal Rondon, estes loteamento apresentam
rede cloacal. A orientagdo da CORSAN é de que o
empreendimento proposto utilize a ETE do Parque
dos Eucaliptos.A AID apresenta uma hoa cobertura
de coleta de residuos sdlidos domiciliares.

Impermeabilizagdo do solo, produgio
de esgotamento cloacal, produgdo de
lixo.

Construgdo de rede, e emissdrio de esgoto
cloacal, construgio de rede e bacia de
amortecimento de drenagem pluvial,
implantar arborizagdo no loteamento,
produgdo e distribuicio de cartilha sobre
producdo e descarte de lixo,
permeabilidade do  solo, drenagem
superficial e cuidados e manutengio da
rede de esgotos.

Monitoramento por parte dos drgdos
gestores, dos sistemas implantados,
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QUALIDADE AMBIENTAL

«  Garaclerizagio dos meios fisico e bidtico;
» Levantamerto de dados climaticos pertinentes para o

presente estudo;

*  Avaliagho do perfil topografico local e perfil
volumétrico de edificagbes existertes e permitidas
pelo PDDU;

*  Avaliacdo das condigdes de qualidade do solo e

dguas subterrdneas quanto a contaminates
deccrrentes do histérico de atividade industrial da
area;

* lLevantameric da situagio atual em termes de niveis

de press@o sonora (medi¢gdo in loco dos niveis
maximos e do ruido de fundo).

A gleba apresentase totalmente impactada
pela extragao de argila ao longo de décadas, a
topografia se caracteriza por platds e valas,
boa parte sem cobertura vegetal, ha ja o
comprometimentc do empreendedor com ¢
drg3o Ambiental para implantagio de um PAD
- Plano de Recuperagdo de dreas Degradadas
sobre a gleba.

O entorno caracteriza-se por ocupagdo humana
através de loteamentos regulares e ocupagbes
irregulares, estas com deficiéncia de infraestrutura
basica até mesmo de condigSes de moradia digna.

PDecapagem da camada organica do
solo, lancamento de esgoto a céu
aberto, produgdo de lixo.

Regularizacio fundiaria e urbanistica
das @reas ocupadas irregularmente,
implantacio de infraestrutura nas
dreas irregulares,

movimento
moradores  dessas

Monitoramento  do
migratéric dos

dreas ocupadas para evitar o
crescimento  demografico  nesses
locais.
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PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL

¢ Levantamento dos valores paisagisticos urbanes e
bens naturais associados (rmatas nativas, recursos
hidricos, acidentes ambientais, etc);

+  Caracterizagéo da arborizagio urbana;

+  Relatdrio fotografico da paisagem natural e urbana
antes da implantagao do empreendimento.

O empreendimento alterara a paisagem na
gleba da implantagdo que encontra-se hoje
degradada através da exploragdio de argila, com
a implantagdc do empreendimento, com
unidades habitacionais térreas, vegetagdo nos
passeios e pavimentagdo das vias, a paisagem
adotara o formata de bairro.

A AID tem como caracteristica a ocupagio
urbana com pouca preservacio de matas
nativas e ciliares , a integragio da paisagem
produzida pelo empreendimento, serd natural,
pois tratase de ocupacdo através de
loteamento  residencial com  unidades
unifamiliares.

O impacto gerado sera positivo, uma
ver que sera recuperada uma area
degradada.

Aplicagdo do PAD estabelecido com o
drgdo Ambiental.




