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TERMO DE REFERENCIA TR SSPU N°03/2021

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

IDENTIFICACAO DA ATIVIDADE: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM 428
UNIDADES

ENDERECO: RUAS ERNESTO GOMES, JOAO MARIA DA FONSECA E DIRETRIZ VIARIA
MATRICULA: 113.371

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 469 LTDA
PROCESSO SMDUR N°: 10374/2021

OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

O presente TR — Termo de Referéncia tem por objetivo formatar, especificar e definir o
nivel e a profundidade dos estudos a serem contemplados no respectivo EIV, em atendimento
ao Art. 37 da Lei Federal n°10.257/2001 — Estatuto das Cidades - EC e ao Art.93 da Lei
Federal n°9.503/1997 Cddigo de Transito Brasileiro — CTB.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, é um instrumento do planejamento urbano
municipal e sua finalidade esta diretamente relacionada a previsdo dos impactos, em especial
0s negativos, indesejados, que determinada atividade pode provocar no seu entorno. E um
estudo interdisciplinar, multiprofissional composto de levantamentos, pesquisas, desenhos,
calculos, gréficos, estatisticas, diagnosticos, projecBes, andlises e conclusGes, com uma
abrangéncia territorial definida pela area de influéncia do empreendimento. Sua apresentacao
deve ser clara e objetiva possibilitando ao gestor publico a sua utilizagdo para a tomada de
decisGes com relacdo a acdes a serem implementadas para prevenir, mitigar ou compensar
eventual prejuizo advindo da implantagdo do empreendimento e deve possibilitar também o
entendimento dos seus resultados por parte da comunidade envolvida. Devera apresentar a
metodologia utilizada e todas as fontes de dados e informag8es que subsidiaram os estudos e
suas conclusdes.

O estudo devera contemplar, no minimo, a andlise das seguintes questdes:
I.  Adensamento populacional;
I. Equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Uso e ocupacéo do solo;
V. Valorizacao imobiliaria;

V. Geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI. Qualidade ambiental;
VII.  Ventilagado e iluminagao;
VIILI. Paisagem urbana e patriménio natural.

ROTEIRO DE TRABALHO

O trabalho devera ser desenvolvido em 2 volumes em formato A4: Volume 1 que é o
EIV propriamente dito e o Volume 2 que sdo os anexos (levantamentos, projetos, planilhas e
desenhos em formato maior do que A4, estudos especificos, laudos, RRTS/ARTS,
manifestacdes de 6rgdos oficiais, certiddes, atestados, viabilidades e outros).

O EIV devera ser desenvolvido atendendo a todos os itens relacionados no roteiro de
trabalho e devera ser apresentado na mesma sequencia proposta pelo roteiro.

Se, eventualmente algum item ndo for desenvolvido, devera constar na mesma
sequencia do trabalho, com a respectiva justificativa.
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Devera ser entregue uma copia digital e 3 coOpias fisicas encadernadas de cada
volume, onde toda a informacdo gerada em mapa devera ser disponibilizada em arquivo
separado, referenciada no Sistema Geodésico SIRGAS2000, projecdo UTM (Universal
Transverso de Mercator).

CAPA:

A capa devera conter no minimo as seguintes informacoes:
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA - EIV

TR SSPU Ne.......[.......

IDENTIFICACAO DA ATIVIDADE:

ENDERECO:
MATRICULA:
IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR:
PROCESSO SMDUR NO............... [

RESPONSAVEL PELO EIV
A capa podera ser utilizada como material de divulgacao do EIV.

INDICE:
O indice devera informar a sequencia dos trabalhos e a ordenacdo das paginas dos
volumes.

ESTUDO:
1.0 Descricdo do empreendimento

A descricdo do empreendimento devera conter as informagdes gerais do mesmo,
necessarias as analises técnicas e a compreenséao do tema.

1.1 Apresentacao geral do empreendimento, contemplando:

a) Nome do empreendimento;

b) Endereco do empreendimento;

c) Nome e contato do responsavel pelo empreendimento;

d) Nome e contato do responsavel técnico pelo empreendimento;
e) Nome e contato do responsavel técnico pelo EIV;

f) Area total do terreno;

g) Areatotal a construir;

h) Numero de unidades a construir;

i) Descricdo geral do empreendimento.

1.2 Justificativa da localizagdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico, ambiental e
econdmico;

1.3 Levantamento planialtimétrico compatibilizado com laudo de cobertura vegetal;

1.4 Localizacao do empreendimento em coordenadas geogréficas, representacdo grafica em
escalas adequadas do empreendimento em relacdo ao bairro e a cidade;

1.5 Projeto Urbanistico e Arquiteténico do Empreendimento contemplando os seguintes itens:

Malha de coordenadas com precisédo compativel com a escala;

e Limites da area com relacéo aos terrenos vizinhos;

¢ Vias de circulagdo internas com eixos, angulos, cotas de largura, indicacdo de
meio-fio e alinhamentos;

¢ Recuos e afastamentos das edificacdes e divisas;
Alturas das edificaces;

e Acessos e estacionamentos (para as unidades e para visitantes em caso de
condominios)

e Cotas parciais e acumuladas;
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e Areas ndo edificaveis e de preservacio, se houverem;

e Areas de doacéo, se houverem;

e Area de acumulacéo de veiculos antes da cancela de entrada, quando houver,
e fora da via publica.

1.6 Quadro estatistico da distribuicdo de areas do projeto, contemplando, entre outras, as
edificacbes, areas permeaveis, publicas e vegetadas;

1.7 Parametros urbanisticos a serem adotados no empreendimento, considerando as normas
municipais em vigor;

1.8 Cronograma fisico-financeiro basico das fases de planejamento, implantacéo e operacéo
do empreendimento.

2.0 Definicdo da Area de Influéncia Direta — AID

Os impactos causados pela implantacdo de um determinado empreendimento podem
ser positivos, negativos e ou adversos e a area de abrangéncia desses impactos pode ser
direta e ou indireta. No intuito de padronizar os estudos, definimos como AID para
empreendimentos a serem implantados no municipio de Gravatai:

o Edificacfes Residenciais Multifamiliares a partir de 200 unidades: raio minimo=
1.000,00m

e Condominios Residenciais de casas ou lotes, a partir de 200 unidades: raio minimo=
1.000,00m

e Parcelamento do Solo com area igual ou superior a 20 ha: raio minimo= 2.000,00m

o Edificacfes Nado Residenciais com area computavel entre 5.000m2 e 10.000m2 raio
minimo= 500,00m

o Edificag6es Nao Residenciais com area superior a 10.000m?2 raio minimo= 1.000,00m

¢ Empreendimentos Especiais: a ser definido caso a caso

A AID devera ser identificada em mapa/imagem do setor da cidade em que serdo
desenvolvidos os estudos, em escala apropriada, identificando também a area a ser implantado
o empreendimento e com identificacdo clara do sistema viario implantado e da ocupacgéo do
solo atual.

3.0 Diagnéstico da Area de Influéncia Direta — AID

O diagnéstico da AID consiste no levantamento, caracterizacédo e avaliagdo de cada um
dos tépicos listados.

| —adensamento populacional

¢ Determinacao da densidade demografica na AID;

e Caracterizacdo da populacdo da AID segundo dados oficiais quanto a producao,
consumo, emprego e renda. Independente da existéncia ou ndo de dados oficiais,
elaborar pesquisa por amostragem na AID para caracterizacao real,

e A partir da previsdao do Plano Diretor - PD e com base na realidade atual, projetar a
possibilidade de crescimento populacional;

e Com base na previsdo de crescimento populacional, avaliar a capacidade de absorcao
do ambiente urbano para tal demanda.

Il — equipamentos urbanos e comunitarios
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Infraestrutura

Mapeamento da rede e da estrutura de abastecimento d'agua;

Indicacdo do ponto de tomada para o abastecimento do empreendimento;
Apresentacdo da declaracdo de Vviabilidade de abastecimento fornecida pela
concessionaria;

Mapeamento da rede e da estrutura de coleta e tratamento do esgoto cloacal;
Apresentacdo da declaracao de viabilidade de solucdo para o esgoto cloacal fornecida
pelo 6rgdo competente;

Mapeamento da rede e da estrutura de drenagem pluvial;

Manifestacdo sobre a proposta de drenagem do empreendimento, fornecido pelo 6rgao
competente;

Mapeamento da rede de abastecimento de energia elétrica (alta e baixa tens&o);
Caracterizacao do sistema de iluminag&o publica na AID;

Viabilidade de abastecimento de energia elétrica, fornecido pelo 6rgdo competente;
Sistema e estrutura de coleta de lixo na AID e a relagdo com o empreendimento;
Mapeamento e caracterizacdo da cobertura de rede légical/internet na AlD;
Mapeamento e caracterizacdo da rede de monitoramento de seguranca publica ou
compartilhada na AID;

Mapeamento e caracterizacdo da rede de distribuicdo de gas na AID;

Consideracdes e conclusdes sobre a infraestrutura na AID.

Equipamentos urbanos

Identificacdo, mapeamento, descricao e caracterizacdo das escolas, servigos de salde,
servicos de assisténcia social, esporte, lazer, cultura, pracas, parques, etc. na AlD;
Determinacdo da densidade populacional derivada do empreendimento, estratificacdo
etaria e classificacdo de demanda por nivel de ensino da populacdo gerada pelo
empreendimento;

Consideracdes e conclusfes sobre a capacidade de absorcdo dos equipamentos
existentes a demanda gerada, ou a necessidade de implantacdo de inexistentes.

Il —uso e ocupagédo do solo

Identificacdo (total) do zoneamento, pardmetros urbanisticos, usos, indices e taxas
para a gleba compreendida e vazios urbanos;

Identificacao (por amostragem/quadras) dos usos principais;

Identificacao (por amostragem/quadras) da realidade de ocupacao/densidade através
da analise da taxa de ocupacéo e indice de aproveitamento legais utilizados no cenario
atual;

Identificacao (por amostragem/quadras) da taxa de permeabilidade utilizada no cenério
atual;

Identificacdo e caracterizacdo de possiveis polos e ou centralidades de indistria,
comércio ou prestacao de servigos existentes;

Andlise e conclusdes dos efeitos no uso e a ocupacao do solo da AID, advindos da
implantagdo do empreendimento.

IV — valorizagao imobiliaria

Identificar negécios realizados ou ofertas de vendas de iméveis na AID (apresentar
planilhas, fotos, etc.) para caracterizar o valor de mercado do m2 praticado;

Avaliar as possibilidades de novos empreendimentos e construgdes através da
caracterizacdo de vazios urbanos, da demanda reprimida nos lotes edificados em
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relacédo ao PD;

Avaliacdo tributaria da gleba e do entorno na atualidade e possiveis reflexos tributarios
apoés a implantacao do empreendimento;

Consideracdes e conclusbes quanto ao eventual movimento no mercado imobiliario em
funcdo da implantacdo do empreendimento.

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico

Esse item devera ser elaborado em duas etapas:

A primeira etapa deve identificar as condi¢cdes atuais do sistema:

A partir da AID, identificar os tamanhos de quadras, o0 sistema viario existente, a
classificacdo viaria, situacdes especiais (pontes, viadutos, elevadas, tuneis, semaforos,
ciclovias/ciclofaixas, controladores de velocidade, sentido das vias, operacdo de
estacionamentos e outros);

A partir da AID, identificar (em mapa) a rede de trafego principal a ser utilizada nos
deslocamentos gerados pelo empreendimento;

A partir da identificacdo da rede de trafego principal, descrever e caracterizar cada uma
das vias que compbe a rede de trafego principal: hierarquia viaria, gabaritos,
pavimentacdes, iluminacao, etc. (descri¢cdo + imagens);

A partir da identificacdo da rede de trafego principal, determinar os pontos e
intersecOes a serem estudadas;

A partir da identificacdo dos pontos, realizar contagens por movimentos e sentidos:
contagem volumétrica classificatéria e direcional (de 12h, das 7.00h as 19.00h em
terca, quarta ou quinta-feira em dias Uteis), determinar o Volume Diario Médio - VDM,
identificar a Hora Pico - HP (em intervalos de 15min) e determinar o Volume na Hora
Pico - VHP, identificar os niveis de servicos em operagdo nesses pontos, por
movimentos;

Identificar as linhas de transporte publico que atendem a regido (descricdo e mapa);
Identificar e localizar os pontos de embarque e desembarque do transporte publico que
atendem a regido, nos pontos mais proximos a area do empreendimento (descricdo e
fotos);

Conclusdes, apresentar conclusfes sobre a condicao atual.

A segunda etapa é a projecao da demanda resultante da implantagdo do empreendimento
e seus efeitos sobre o sistema e deve ser estruturado da seguinte forma:

A partir das atividades, nimero de unidades, area e caracteristicas do
empreendimento, determinar a atratividade do mesmo;

Determinada a atratividade na HP, distribuir esses volumes na rede de trafego principal
(em ndo havendo pesquisas Origem/Destino atualizadas, por bairros ou regides,
distribuir o volume gerado, no mesmo percentual do j4 existente nos pontos
estudados);

Determinado o tempo para a operacdo total do empreendimento, utilizando o
crescimento anual da frota, determinar o nivel de operacdo nos pontos estudados, por
movimento, para 0 ano de projeto;

Calcular o nivel de servico nos pontos estudados, no ano de projeto com o volume
gerado pelo empreendimento;

Apresentar planilha diagnostico e resumo comparativo dos niveis de servigos;
Apresentar matriz de impactos de trafego considerando as etapas de planejamento,
implantacdo e operacgédo, contendo no minimo:

Producao de dados p/ utilizagcdo no planejamento;

Producao de dados para encaminhamentos legais;
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Aumento de volume de trafego;

Aumento da densidade das vias;

Alteracdo dos niveis de servicos nas intersec¢des;

Aumento do tempo de deslocamento;

Reducao da seguranca viaria;

Aumento da emissao de particulas no ar;

Aumento da quantidade de volume de ruidos;

Degradacao das condi¢cdes das vias;

Aumento da demanda por transporte e equipamentos publicos;

Aumento da circulagcdo de pedestres;

Aumento da circulagdo de bicicletas;

Aumento da demanda por servigos publicos;

Aumento da demanda por fiscalizagéo de transito;

Demanda por alteragdes no sistema viario (regulamentacéo);

Demanda por alteragdes no sistema viario (fisico espacial);

Demanda por sinalizacao viaria.
e Consideracdes sobre a demanda de infraestrutura de transporte publico;
e Apresentar conclusdes sobre o cenario estudado.

VI —qualidade ambiental

e Caracterizacdo geral dos ambientes naturais e antrépicos presentes (formacdes
vegetais, fauna e recursos hidricos associados), identificacdo de potenciais para
preservacdo, bioma Mata Atlantica (Lei Federal n° 11.428/2006) e Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) nos termos da Lei Federal n° 12.651/2012 (Codigo
Florestal Brasileiro), da Lei Estadual n® 15.434/2020 (Codigo Estadual do Meio
Ambiente do RS) e da Lei Municipal n® 1.528/2020 (Cdédigo Municipal de Meio
Ambiente de Gravatai/RS), grau de antropizacdo dos espacos identificados, potenciais
para recuperacao e/ou mitigacao;

e Caracterizacdo geral dos recursos hidricos (superficiais e subterraneos), potenciais
para preservacdo, qualidade das propriedades fisico/quimicas da agua, grau de
antropizacdo e/ou degradacdo, potenciais para recuperacdo e/ou mitigacao,
identificagdo do nome dos recursos hidricos superficiais (Arroios) e um breve histérico
de seu contexto sécio-cultural e econémico no municipio;

e Identificacdo da presenca de areas riscos a inundacdo e/ou alagamento, riscos
geotécnicos (erosdo, assoreamento, deslizamentos, subsidéncia e recalque de solos
el/ou rochas, presenca de redes de oleodutos, gasodutos, linhas de transmisséo de alta
tensao;

e Apresentacdo de planta topografica, com a espacializacao das fei¢bes indicadas acima
e com respectiva legenda;

OBS: o detalhamento destes quesitos sera exigido e analisado no Licenciamento
Ambiental Ordinario do empreendimento ou ainda, no Licenciamento Ambiental Especifico e/ou
Simplificado. Entendemos que a abordagem nesta etapa deva ser genérica, porém o suficiente
para identificar o que esta se propondo e realizada por profissional técnico com formag&o nos
temas (Bidlogo e/ou Eng. Florestal e Gedlogo e/ou Eng. Ambiental e/ou Eng. Civil ¢/
especializacdo em recursos hidricos e areas de risco)

VIl —ventilacdo e iluminacédo

Apresentacdo da volumetria do empreendimento em relagdo ao entorno imediato com a
representacao da incidéncia dos ventos e dos solsticios predominantes;

VIIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural
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e Mapa ipsométrico ou topografico planialtimétrico demonstrando a declividade natural da
gleba em relacéo a AID;

e Identificacdo, localizacdo e caracterizacdo dos espagos naturais e construidos
existentes (parques, pracas, cursos d'agua, APPs, vazios urbanos, arborizacédo publica
e privada, etc.);

e Identificacdo, localizacdo e caracterizacdo de bens de interesse cultural, histérico e
artistico ja consolidados;

¢ Identificacdo, localizacdo e caracterizacdo de bens de interesse cultural, historico,

artistico e ambiental que possam contribuir com a identidade do lugar (tipo de

pavimentacdo de rua, modais de transporte publico, tipologia das edifica¢des, feiras

livres, especificidades de atividades comerciais, utilizacao de pracgas e parques, etc.);

Apresentacdo da morfologia urbana na AID (imagens/perfis esquematicos);

Tipologias construtivas predominantes (imagens/perfis esquematicos);

Espacos abertos x espacos fechados (relacéo);

Qualidade do espaco publico (quantidades, equipamentos, estruturas)

Insercdo do empreendimento no entorno;

Descricdo da intervencéo na gleba: supressdo de vegetacdo, movimento de terra (se

houver bota fora identificar o local, se houver importacao de material identificar a fonte);

e Considerando as condicGes do ambiente natural e construido, o0 uso e a ocupacao do
solo, caracterizar as condi¢cfes e a qualidade do ar, do solo, subsolo, aguas, flora,
fauna e as eventuais condic¢des de poluigdo visual e sonora;

¢ Analise e conclusdes dos efeitos na qualidade espacial urbana da AID, advindos da
implantagdo do empreendimento.

4.0 Matriz de Impactos

A matriz de impactos deve ser a tabela resumo das analises dos impactos em todas as
fazes do empreendimento (planejamento, implantacdo e operacao) e deve considerar o
Impacto, consequéncia, nivel de certeza, abrangéncia, magnitude, ocorréncia, duracdo e a
reversibilidade. Essa tabela deve conter também a sintese das acdes mitigadoras e
compensatorias definidas, correspondentes aos impactos.

5.0 Medidas preventivas, mitigadoras e compensatorias

A partir das andlises feitas, uma vez identificados impactos negativos de nivel médio ou
alto, com certeza de ocorréncia, de abrangéncia direta, de magnitude alta de ocorréncia em
qualquer das etapas, e de duragdo permanente ou temporaria, reversivel ou irreversivel,
identificar medidas preventivas que possam preparar a populacdo e o0 cenario
antecipadamente, que possam mitigar, minimizar seus efeitos ou propostas de compensacao
de prejuizos na Area de Influéncia Direta, advindos da implantacio do empreendimento.

6.0 Planos de monitoramento.

Os planos de monitoramento a serem propostos, servirdo para medir a eficacia das
acoOes preventivas e mitigadoras a serem eventualmente propostas pelo EIV e implementadas
pelo empreendedor ou pelo Poder Publico.

EQUIPE TECNICA:

O EIV devera ser elaborado por profissionais habilitados, coordenados por arquiteto e
urbanista responsavel tecnicamente pelos resultados. Devera ser apresentada a relacdo dos
técnicos contendo o nome, formacao profissional, nimero de registro no conselho profissional,
acompanhada do nimero da RRT/ART correspondentes.

BIBLIOGRAFIA:
Devera ser apresentada a relacdo da bibliografia utilizada.
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DA ANALISE DO PODER PUBLICO

Quando da analise do Poder Publico, eventuais esclarecimentos ou estudos complementares
que se fizerem necessarios para o melhor entendimento do trabalho, serdo solicitados e
apresentados como complementacao do EIV. A critério do Poder Publico podera ser realizada
Audiéncia Publica de Apresentacdo e Avaliacao do EIV; em caso de ocorréncia da Audiéncia
Pudblica, a apresentagdo e defesa do EIV ficardo a cargo dos profissionais responsaveis pela
elaboragcao do mesmo.

Atenciosamente,

SSPU - Sistema de Supervisao do Processo Urbano

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDUR

Prefeitura de Gravatai/RS



