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APRESENTACAO

Este relatério apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) referente a implantagao de um condominio
residencial denominado Gravatai Shopping, que sera localizado junto a Rua Ernesto Gomes, lote n° 29, no
Bairro Passo das Pedras, na cidade de Gravatai/RS, conforme a previséo da Lei Federal n°® 10.257 de 2001
— Estatuto das Cidades e a Lei Municipal n® 1.541/2000 e suas alteracdes — Plano Diretor do Municipio de
Gravatal.

A Lei Federal n® 10.257, aprovada em 10 de julho de 2001 e em vigor desde 10 de outubro do mesmo ano,
conhecida como Estatuto da Cidade, regulamenta o Ccapitulo de Politica Urbana da Constituicdo Federal de
1988, nos artigos 36 a 38 e estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como o
equilibrio ambiental. A partir do Estatuto da Cidade foi legalmente instituida a politica urbana, que tem como
objetivo principal ordenar o desenvolvimento das fun¢Bes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante a garantia do direito as cidades sustentaveis, a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e
futuras geracdes, bem como demais diretrizes aplicaveis.

Conforme a Lei Municipal n® 1.541/2000 e suas altera¢des, que institui o Plano Diretor do Municipio de
Gravatai, observa que as interven¢des urbanisticas desenvolvidas no territério, sejam elas privadas ou
publicas, que causarem impacto no entorno, dependerdo de elaboracéo previa de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV para obter aprovagdo, conforme Termo de Referéncia a ser emitido pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDUR.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de controle do PDDU e busca atender
as exigéncias da legislacdo municipal, estadual e federal que define os empreendimentos e atividades
privadas ou publicas em area urbana que dependeréo de elaboragéo de estudo prévio para obter as licencas
ou autoriza¢Bes a cargo do Poder Publico Municipal, prevendo as intervengdes urbanisticas, de impacto no
entorno que possam ser permitidas desde que realizadas a¢Bes de compatibilizacdo, de mitigacdo e de
controle dos impactos negativos. Conforme disposto no item 1 — Objetivos e Diretrizes Gerais do Termo de
Referéncia para Elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento em estudo foram
analisadas as seguintes questdes:

I. Adensamento populacional;
II. Equipamentos urbanos e comunitarios;
lll. Uso e ocupacéo do solo;
IV. Valorizagdo imobiliaria;
V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Qualidade ambiental;
VIl. Ventilag&o e iluminag&o;
VIIl. Paisagem urbana e patriménio natural.

Este documento visa atender as solicitag8es e foi dividido em 6 capitulos:

» Capitulo 1 — Descricao do empreendimento;

» Capitulo 2 — Definicao da area de influéncia direta — AID;

» Capitulo 3 — Diagnéstico da area de influéncia direta — AID;

» Capitulo 4 — Matriz de impactos;

= Capitulo 5 — Medidas preventivas, mitigadoras e compensatorias;
= Capitulo 6 — Planos de monitoramento.
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DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Este capitulo apresenta a descricdo do empreendimento, abrangendo aspectos legais e de projeto. No
primeiro item sao apresentados os dados gerais do empreendimento. O tépico seguinte apresenta a
justificativa para localizagdo do empreendimento. O item 3 apresenta o levantamento planialtimétrico com o
levantamento da vegetacdo. O item 4 apresenta a localizacdo do empreendimento em coordenadas
geografica, o item 5 apresenta o projeto arquitetdnico, o item 6 mostra o quadro de areas e o item 7 apresenta
0s parametros urbanisticos adotados no projeto. O cronograma fisico-financeiro do empreendimento é
apresentado no item 8.

1.1.

a.

o«

APRESENTACAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

Nome do empreendimento: Conjunto Residencial Gravatai Shopping

Endereco do empreendimento: Rua Ernesto Gomes — Lote n° 29A

Nome e contato do responsavel pelo empreendimento: RNI Nego6cios Imobiliarios SA, (17) 2137-1700/
(17) 2137-1827

Nome e contato do técnico responsavel pelo empreendimento: Arqg. Sergio Luiz de Azambuja Koren —
sergio@koren.arq.br

Nome e contato dos técnicos responsaveis pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga: Eng. André Bresolin
Pinto — CREA RS n° 70.790, andre@matricial.com.br

Area total do terreno do empreendimento: 15.782,43 m2 - Matricula n® 123.393 do RI Gravatai

Area total a construir: 24.680,24 m?

Numero de unidades a construir: 432 unidades

Descricdo geral do empreendimento:

O empreendimento em estudo sera constituido de um condominio de edificios residencial
multifamiliar enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida — Faixas 2 e 3 do Governo Federal,
em uma area de gleba de 15.782,43 m2, com as seguintes confrontagdes: frente a oeste com a Rua
Ernesto Gomes, fundos a leste com a Rua Jodo Maria da Fonseca, ao Sul com a Av. Centenério e
ao norte com avia executada que ligara as ruas Ernesto Gomes e Jodo Maria da Fonseca. Na gleba
esta prevista a construcao de 4 torres residenciais, sendo 2 torres com térreo mais 12 pavimentos
com 8 apartamentos por andar e 2 torres com térreo mais 13 pavimentos com 8 apartamentos por
andar, totalizando 432 unidades habitacionais. No empreendimento é prevista a implantacdo de
438 vagas de estacionamento condominiais, sendo 13 vagas reservadas para portadores de

necessidades especiais (PNE) e 6 vagas reservadas a visitantes.
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1.2. JUSTIFICATIVA PARA LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO DO
PONTO DE VISTA URBANISTICO, AMBIENTAL E ECONOMICO

O empreendimento em estudo consiste na implantacdo de um condominio residencial de edificios de acordo
com o Programa Minha Casa Minha Vida - Faixas 2 e 3 (renda familiar bruta de até R$ 4.000 para Faixa 2 e
até R$ 9.000,00 para Faixa 3), cuja gleba de implantacdo é formada por uma Unica matricula com area
superficial de 15.782,43 m?, com as seguintes confrontagfes: frente a oeste com a Rua Ernesto Gomes,
fundos a leste com a Rua Jodo Maria da Fonseca, ao Sul com a Av. Centenario e ao norte com diretriz que
liga as ruas Ernesto Gomes e Jodo Maria da Fonseca, com coordenadas geograficas: LAT/LONG: -
29°56'56.30” e -50°59'56.79". A localizagdo do empreendimento esta indicada na Figura 1.1.

A éarea é oriunda de parcelamento de solo através de desmembramento aprovado junto ao municipio de
Gravatai em 2 de outubro de 2020, através do processo administrativo n°® 21.426/2016. Localizada na regido
Sul do municipio de Gravatai, a area em estudo situa-se na regido préxima a intersecéo entre a RS-118
(importante via transversal de conexdo da RMPA) e BR-290 (principal conexdo para Porto Alegre e litoral).

A area em estudo para a implanta¢éo do empreendimento atualmente é considerada um vazio urbano em
meio a uma éarea consolidada com ocupacdes residenciais, advindas de desmembramento, podendo ser
considerada subutilizada frente aos usos permitidos no Plano Diretor do Municipio de Gravatai. De acordo
com o levantamento do entorno, a regido do empreendimento possui boa infraestrutura e esta localizada
proximo a uma area industrial. Desse modo, é importante que a area seja ocupada de forma ordenada e que
amplie as condi¢des de habitacdo do municipio. A implantacdo do condominio residencial nesta regido trara
melhorias na qualidade do sistema viario do entorno, ampliando o uso do solo, preservando as condigGes
naturais ja existentes e melhorando a questéo paisagistica e de uso ordenado da ocupacgédo urbana prevista

Figura 1.1 — Localizacdo do empreendimento.

Google Earth

) \ Y, R
Fonte: Google Earth — mapa digital SMDUR de 20 de novembro de 2020 modificado.

7 Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1

1.3. LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO COMPATIBILIZADO COM
LAUDO DE COBERTURA VEGETAL

A éarea de implantacdo do empreendimento é caracterizada por um relevo plano com areas de campo e
vegetacao do tipo graminea. Como a gleba em estudo faz parte de um desmembramento ja realizado através
da LPI n®003/2019, sendo o lote do empreendimento designado como o Lote 29 deste desmembramento, o0s
transplantes de figueiras e as taquaras previstos para a area ja foram realizados. Ainda, de acordo com o
levantamento planialtimétrico da area, a gleba nédo possui incidéncia de APP ou estagio inicial e médio areas
de preservacéo permanente (canal de drenagem com suas matas ciliares, com faixa de 15 metros de largura
para cada lado) no qual esta prevista transposi¢édo de uma via projetada.

A area em estudo apresenta ondulac¢des na superficie, conforme se constata no levantamento planialtimétrico
e no anteprojeto urbanistico, onde sdo representadas as curvas de nivel do terreno a cada metro, e as
acomodacdes previstas para o tragcado viario proposto, 0s quais procuram seguir ao maximo o relevo natural,
de modo a minimizar cortes e aterros e a viabilizar declividades adequadas para as vias. O levantamento
planialtimétrico da gleba em estudo foi desenvolvido pela empresa Prisma Engenharia Ltda em agosto de
2020 e esta apresentado na Figura 1.2. O laudo de cobertura vegetal é apresentado no Volume 2 deste
documento.

8 Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping

Figura 1.2 — Levantamento planialtimétrico compatibilizado com laudo de cobertura vegetal.
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1.4. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO EM COORDENADAS
GEOGRAFICAS

O empreendimento localizado na Rua Ernesto Gomes — Lote n°® 29 possui como coordenadas LAT/LONG -
29°56°56.307/-50°59’56.79”. A Figura 1.3 apresenta a localizacdo do empreendimento em relacéo ao bairro e
a Figura 1.4 apresenta as mesmas informacdes para a cidade.

Figura 1.3 — Localizacdo da area em relac&o ao bairro.
ST Tk o < e (LN

i N
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Fonte: Google Earth e Caliper Here.
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1.5. PROJETO URBANISTICO E ARQUITETONICO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em estudo sera constituido de um condominio de edificios residencial multifamiliar
enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida — Faixas 2 e 3 do Governo Federal, em uma area de gleba
de 15.782,43 m2,

Uma vez que a é&rea onde serd implantado o condominio residencial foi objeto de processo de
desmembramento junto ao municipio de Gravatai (Lote n°® 29), existe a previsao de implantacdo de uma via
projetada de aproximadamente 1.581,73 m2 de acordo com a matricula n® 113.381 do RI de Gravatai, que ja
esta em nome do municipio de Gravatai. Esta via esta sendo executada e fara a ligacdo entre as ruas Ernesto
Gomes e Joao Maria da Fonseca na por¢éo norte da gleba. Conforme o projeto urbanistico, a rua que esta
sendo implantada sera o acesso principal ao futuro condominio.

Decorrente do desmembramento da area original, foi gerada uma matricula especifica para a bacia de
contengdo sob o nimero 122.350 do RI de Gravatali, totalizando 373,87 m2. A matricula da bacia de contencéo
€ apresentada na integra no Volume 2 deste documento.

Conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU) de Gravatai, no entorno direto do futuro
condominio existem duas vias do tipo articulagédo urbana (gabarito viario de 17 m) — Rua Ernesto Gomes e
Rua Joado Maria da Fonseca e uma via do tipo Estruturadora (gabarito viario de 22 m) — Av. Centenario. As
via coletoras Ernesto Gomes e Jodo Maria da Fonseca possuem um leito carro¢avel pavimentado em asfalto
de 8 m e passeios de aproximadamente 3 metros. A via estruturadora (Av. Centenario) esta implantada em
gabarito definitivo de acordo com o Plano Diretor, com largura total de 22 metros, sendo 14 metros de leito
carrocavel e passeios com 4 metros de largura. A diretriz em execucéo é tipo local e tera gabarito viario de
15 metros, sendo o leito carrocivel de 9 metros e passeios de 3 metros.

Na gleba esté prevista a construcé@o de 4 torres residenciais, sendo 2 torres com térreo mais 12 pavimentos
com 8 apartamentos por andar e 2 torres com térreo mais 13 pavimentos com 8 apartamentos por andar,
totalizando 432 unidades habitacionais. O sistema construtivo previsto para as torres é do tipo estrutura
autoportante em paredes de concreto e cobertura em estrutura de madeira em telhas de fibrocimento,
conforme memorial descritivo firmado com a Caixa Econémica Federal, apresentado no Volume 2 deste
documento.

Além disto, é prevista a construcao de areas térreas de uso comum (portaria, sala de festas com churrasqueira
e zeladoria, playground e pragas, casa de bombas e area de medidores de dgua e gés) totalizando uma area
construida de 24.680,24 m2.

No empreendimento é prevista a implantacéo de 438 vagas de estacionamento condominiais, sendo 13 vagas
reservadas para portadores de necessidades especiais (PNE) e 6 vagas reservadas a visitantes. De acordo
com o previsto no Decreto Federal n® 5296/2004, o projeto ainda tem a previsao de construc¢édo de 12 unidades
habitacionais adaptadas e acessiveis a PNE, bem como instalacdo de elevadores nas torres para permitir a
acessibilidade aos demais pavimentos. As vagas de estacionamento previstas no projeto urbanistico possuem
dimensbes de 2,40 x 5 metros e as vagas PNE com dimensdes de 3,15 x 5 metros, atendendo a NBR 9050
de acessibilidade universal.

O sistema viario interno do empreendimento foi projetado respeitando a topografia local e as normas técnicas
vigentes. As vias de acesso interno possuem leito carrocavel de largura de 6 metros, conforme detalhado no
projeto urbanistico. Os acessos internos do empreendimento serdo pavimentados em blocos de concreto
intertravados, apos implantac@o de infraestrutura de esgotamento pluvial, cloacal, redes de agua, energia,
telefonia e passeios de pedestres.

O projeto urbanistico do empreendimento é apresentado na Figura 1.5.
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Figura 1.5 — Estudo de viabilidade urbanistica.
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RUA ERNEsTO GOMES

VIA PROJETADA

— @ 0o

IMPLANTAGCAO

escala 1/500

AREA MATRICULA: 15.782,43m?

(QUADRO DE AREAS REFERENTE A AREA DO CONDOMINIO

|UNIDADES HABITACIONAIS: TIPOLOGIA AREA [m?) | %
FRAGAO UNITARIA APTOS (4 TORRES "MODELO VB - 40 -
OBSERVAQGES M-CHI-ADMMA:Ztc:si::;:l:::l:;l::; 432 un, 211506 -~
- SHAFTS/DUTOS SAO CONSIDERADAS AREAS CONSTRUIDAS. READE MGIECKD D TORRE: £38,70m]
- AREA DOS ELEVADORES E ESCADA DO ULTIMO PAVIMENTO
ATENDIDO NAO E CONSIDERADA AREA CONSTRUIDA. ESTACIONAMENTO DESCOBERTO USO PRIVATIVO -
- DENTRO DO RECUO DE JARDIM, PODERA TER MURO DE NO 419 VAGAS (DIM. 2,80 x 5,00) + 13 PNE (DIM. 2,50 x 5,00) 5.296,50 3356 %
MAXIMO 1,50m DE ALTURA, PODENDO ACIMA DESTES SEREM 53 VAGAS P/MOTOCICLETAS (DIM.1,00 x 2,00}
UTILIZADAS GRADES, TELAS E ELEMENTOS VAZADOS. REA DE USO PRIVATIVO FFTTY T
- PARA ESTE ESTUDQ FOI PROPOSTO SOMENTE GRADIL NO - -
FECHAMENTO FRONTAL DO EMPREENDIMENTO. AREA DE USO COMUM INTERNA
- 8O FORAM INDICADAS INCLINACOES IGUAIS OU MAIORES DE 5%.|  SISTEMA VIARIO INTERNO 4.399,67 27,88 %
ESTACH USO COMUM - 06 UNID. (DIM. 2,80 x 5,00m) 0 046 %
SISTEMA DE LAZER + AREAS PERMEAVEIS 1.868,07 1184 %
E%mgu:os DE LAZER (SALKD DE FESTAS + QUIOSQUE J: AREA 12558 080 %
PASSEIOS (PISO INTERTRAVADO) + CALCADA PERIMETRAL TORRES +
LEGENDA CALCADA PERIMETRAL EQUIPAMENTOS + PISCINAS: AREAS 181301 1149 %
@ PORTARIA
EQUIPAMENTOS TECNICOS [RESERVATORIO
ELEVADO, DE 92,44 0,59 %
@ TORRES GAS/PORTARIA)
@ ABRIGOLIXO AREA TOTAL DO CONDOMINIO [AREA MATRICULA} 15,782,43 100 %
@ CENTRAL DE GAS A PRIVATIVA TORRE NOVA (T+12) - 8 APTOS POR PAVTO (AP) 9,299,32 m!
@ PISCINA ADULTO E INFANTIL APARTAMENTOS DE PONTA TERREO (3 aptos x 2 torres x 52,15m?) 417,20 m?
@ SALAO DE FESTAS APARTAMENTOS DE MEIO TERREQ (2 aptos x 2 tarres x 54,25m°) 53012 m*
+ (1 apto x 2 torres x 54,27m?)+{1 apto x 2 torres x 54,29m’} em
@ PLAY GROUND
APARTAMENTOS DE PONTA TIPO flaprlzmosnizmgr::; 412220 m?
e QUIOSQUE "
APARTAMENTOS DE MEIO TIPG (2 optos x 12 pavios x 2 torres x
@ RESERVATORIO ELEVADO 45,05m*}+{1 apto x 12 pavtos x Z torres x 45,06m°}+{ 1 apto x 12 4.325,76 m* ESPACO RESERVADO RODOBENS
pavtos x 2 tarres x 45,08m°)
ﬁu CASA DE BOMBAS A PRIVATIVA TORRE NOVA (T+13) - 8 APTOS POR PAVTO (AP) 10.003,32 m!
@ GERADOR APARTAMENTOS DE PONTA TERREO (4 aptas x 2 tarres x 52,15m") 417,20 m*
v
MEIO TERREO (2 aptos x 2 torres x 54,25m)
+ {1 apto x 2 torres x 54,27m*)#{1 apta x 2 torres x 54,20m} 93412 m?
APARTAMENTOS DE PONTA TIPO (4 aptas x 13 pavtos x 2 torres x
zsmy 4.965,76 m*
APARTAMENTOS DE MEIO TIPO (2 aptos x 13 povios x 2 torres x
45,05m°)+{1 apto x 13 pavtos x 2 tarres x 45,06m}+1 opto x 13 468624 m* NOVA POLIGONAL E AREA CONFORME ARQUIVO RECEBIDG EM 31/08/2021(TOP - GRAVATAI
pavtos x 2 torres x 45,08m*} 2 3052021 | gys ERNESTO GOMES - REV05.dwg) - Planilha de areas
NGOVA POLIGONAL E AREA CONFORME ARQUIVO RECEBIDG EM 27/05/2021(TOP - GRAVATAI
AREA TOTAL PRIVATIVA (AP) 19.302,64 m* ! 27052021 | . RUA ERNESTO GOMES - REVD - sobreposicho nova matricula.dwg) - Planiha de dreas
AREA TOTAL CONSTRUIDA (AC) 24.680,2a m? 0 061052021 | EMISSAQ INICIAL
REV. N® DATA DESCRICAC
Projegiio da torre térreo (455,11m” x 4 torres){ver abs. 1) 1.820,44 m*
o0
GODIGO DO PROJET
A SIS NOFEN - CoL Mz 2
Projegdio do tipo torre (C ¢ D) = (452,17m* x 12 pvtos x 2 torres - A WARCELD MARFIORE - CAU AZS208 e
\ B e KOREN -
\ = * ENiL: A 1ajal, 67 - PO &60re - RS e
\ Projegiio do tipo torre (A € B) = 452,17m" x 13 pavtos ¥ 2 torres - . il =T
\ Wz feerats. 2 1170 ARQUITETOS R
\ TESENTA
‘\ Projegio cobertura = (39,56m" x 4 torres - 83,52m°) {ver obs. 3} 74,72 m* Marcelo Maffone
\ Foma 1
_}_‘& Edificagdes Lazer (Saido de Festas + Quiosque} 125,58 m?
Equipamentos Tecnicas - areas tecoicas [AbNGo Residuos, ARQ
Reservatario Elevado, C. Bombas, Gerador, Central de Gas e 9244 m*
Sactacial
EFICIENCIA AP/AC 078 0 0 0 1
A0 ASFALTICA C y UMA EMPRESA RODOBENS
AREA DE PAVIMENTACAO VIAS INTERNA 4.399,67 m?
AREA DE GUIA P.M. — m? EMPREENDIMENTO E LOCAL N FROETD)
fnen caicaoi w7 w 0469 - GRAVATAI SHOPPING ARQUITETURA
GUIAP.M. — ml RUA ERNESTO GOMES X RUA JOAO MARIA DA FONSECA - :‘éE
PISO TATIL CALCADA. 85,79 ml GRAVATAIRS
—— EIXO DAS VIAS DE ACESSO 721,93 ml TTULO DE CESEHD ESCALA
— ~ Ver desenho
. — i IMPLANTACAO B
14 PLANTA GERAL E PLANILHAS 080521
e
+adrenco orenclcy 1469-ARC-AP-0001-IMP-ROZ

Fonte: RNI Negdcios Imobiliarios.
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1.6. QUADRO DE AREAS

A Figura 1.6 apresenta o quadro de area do empreendimento.

Figura 1.6 — Planilha de areas do empreendimento.

QUADRO DE AREAS REFERENTE A AREA DO CONDOMINIO

14

UNIDADES HABITACIONAIS: TIPOLOGIA AREA (m?) %
FRAGAO UNITARIA APTOS (4 TORRES "MODELO V8 - 40 -
M - CHR - ADAPTADA: 2 TORRES DE TERREO + 12 E 2 ais +31636 T
TORRES DE TERREO +13. w - ;
AREA DE PROJECAO DA TORRE: 528,79m’?
ESTACIONAMENTO DESCOBERTO USO PRIVATIVO -
419 VAGAS (DIM. 2,40 x 5,00) + 13 PNE (DIM. 2,50 x 5,00) 5.296,50 33,56 %
53 VAGAS P/MOTOCICLETAS (DIM.1,00 x 2,00)
AREA DE USO PRIVATIVO 7.411,66 46,96 %
AREA DE USO COMUM INTERNA
SISTEMA VIARIO INTERNO 4.399,67 27,88 %
ESTACIONAMENTO USO COMUM - 06 UNID. (DIM. 2,40 x 5,00m) =3 e
(VISITANTES) o ’
SISTEMA DE LAZER + AREAS PERMEAVEIS 1.868,07 11,84 %
EQUIPAMENTOS DE LAZER (SALAO DE FESTAS + QUIOSQUE ): AREA
CONSTRUIDA 125,58 080:%
PASSEIOS (PISO INTERTRAVADO) + CALCADA PERIMETRAL TORRES +
CALGADA PERIMETRAL EQUIPAMENTOS + PISCINAS: AREAS 1.813,01 11,49 %
IMPERMEAVEIS
EQUIPAMENTOS TECNICOS (RESERVATORIO
ELEVADO/BOMBAS/GERADOR/ABRIGO RESIDUOS/CENTRAL DE 92,44 0,59 %
GAS/PORTARIA)
AREA TOTAL DO CONDOMINIO (AREA MATRICULA) 15.782,43 100 %
A. PRIVATIVA TORRE NOVA (T+12) - 8 APTOS POR PAVTO (AP) 9.299,32 m?
APARTAMENTOS DE PONTA TERREO (4 aptos x 2 torres x 52,15m?) 417,20 m?
APARTAMENTOS DE MEIO TERREO (2 aptos x 2 torres x 54,25m?) 43412 m?
+ (1 apto x 2 torres x 54,27m?)+(1 apto x 2 torres x 54,29m?) !
T
APARTAMENTOS DE PONTA TIPO (4 aptos x 12 pavtos x 2 torres x 4.122,24 m?
42,94m?)
APARTAMENTOS DE MEIO TIPO (2 aptos x 12 pavtos x 2 torres x
45,05m?)+(1 apto x 12 pavtos x 2 torres x 45,06m?*}+{ 1 apto x 12 4.32576 m?
pavtos x 2 torres x 45,08m?)
A. PRIVATIVA TORRE NOVA (T+13) - 8 APTOS POR PAVTO (AP) 10.003,32 m*
APARTAMENTOS DE PONTA TERREO (4 aptos x 2 torres x 52,15m?) 417,20 m?
APARTAMENTOS DE MEIO TERREO (2 aptos x 2 torres x 54,25m?) 43412 m?
+ (1 apto x 2 torres x 54,27m?*)+{1 apto x 2 torres x 54,29m?) !
APARTAMENTOS DE PONTA TIPO (4 aptos x 13 pavtos x 2 torres x
4.465,76 m?
42,94m?)
APARTAMENTOS DE MEIO TIPO (2 aptos x 13 pavtos x 2 torres x
45,05m?)+(1 apto x 13 pavtos x 2 torres x 45,06m?)+(1 apto x 13 4.686,24 m*
pavtos x 2 torres x 45,08m?)
AREA TOTAL PRIVATIVA (AP) 19.302,64 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA (AC) 24.680,24 m?
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Projegéo da torre térreo (455,11m? x 4 torres)(ver obs. 1) 1.82044 m*
Projegdo do tipo torre (Ce D) = (452,17m* x 12 pvtos x 2 torres - =
20,72m?) (ver obs. 2) SR
Projegéo do tipo torre (A e B) =(452,17m? x 13 pavtos x 2 torres - >
20,72m?) (ver obs. 2) 1173570 m
Projegdo cobertura =(39,56m? x 4 torres - 83,52m?) (ver obs. 3) 74,72 m?
Edificagées Lazer (Saldo de Festas + Quiosque) 125,58 m?
Equipamentos Técnicos - areas técnicas l‘bﬂgﬂ Residuos,
Reservatdrio Elevado, C. Bombas, Gerador, Central de Gds e 92,44 m?
EFICIENCIA AP/AC 0,78
PAVIMENTACAO ASFALTICA CONDOMINIO
AREA DE PAVIMENTAGAO VIAS INTERNA 4.399,67 m?
AREA DE GUIA P.M. - m?
AREA CALCADA 184,77 m?
GUIAP.M, ———- ml
PISO TATIL CALCADA 85,79 ml
---- EIXO DAS VIAS DE ACESSO 721,93 ml
Fonte: RNI Negdcios Imobiliarios SA
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1.7. PARAMETROS URBANISTICOS ADOTADOS NO EMPREENDIMENTO

Conforme a Lei Municipal n® 1541/2000 alterada em parte pela Lei n°® 2138/2004, a qual se refere o Plano
Diretor do municipio de Gravatai, define a area do futuro empreendimento inserida no perimetro urbano
municipal na Macrozona de Ocupacéao Prioritaria, cujo zoneamento € definido como Zona de Uso Misto nas
Subunidades 2 e 3.

De acordo com o art. 18 da Lei Municipal n° 1541/2000, a Macrozona de Ocupacéo Prioritaria € composta de
diversas zonas, entre elas a Zona de Uso Misto, na qual esta inserida a gleba em estudo, que permite a
atividade de parcelamento de solo para uso residencial conforme proposto pelo empreendedor, desde que
obedecidas as exigéncias da Legislagdo Ambiental.

Conforme as Diretrizes e Restricbes Municipais para Condominio Residencial emitidas para o
empreendimento em estudo através do processo administrativo n° 27.608/2020, emitida em 13 de maio de
2020 pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDUR, o parcelamento de solo proposto
devera estar de acordo com as especificagfes elencadas na Certiddo. As diretrizes estdo apresentadas na
integra no Volume 2 deste documento.

Ainda, considerando a finalidade do Uso Misto, a legislacao municipal (Lei Ordinaria n® 1864/2002) define que
0s usos preferenciais séo residenciais, comercial e de servico para atendimento ao uso residencial.

O art. 23 da Lei Municipal n® 1541/2000, define os seguintes indices urbanisticos para a Zona de Uso Misto
inserido nas Sub Zonas 2 e 3:

= |l - Sub-zona 2:
o Indice de aproveitamento — 4,2;
o Taxa de ocupacgéo — 70%;
= |ll - Sub-zona 3:
o Indice de aproveitamento — 3,5;
o Taxa de ocupagédo — 70%.
O condominio esté inserido na subzona 2, nos primeiros 30 metros de profundidade medidos a partir do

alinhamento com as Ruas Ernesto Fonseca e Jodo Maria da Fonseca. O restante da area encontra-se inserido
na Subzona 3.
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1.8. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

O prazo de execucao de implantacdo das obras de infraestrutura e obras civis do condominio residencial
Gravatai Shopping é de 24 meses. As referidas obras serdo feitas em etapas, conforme apresentado na
Tabela 1.1.

Tabela 1.1 - Cronograma fisico-financeiro do empreendimento

Etapa Edificactes Infraestrutura e urbanizacdo areas comuns
Focutado més % etapa % acumulado % etapa % acumulado % etapa % acumulado
1 2,50% 2,50%
2 3,00% 5,50%
3 3,50% 9,00%
4 4,00% 13,00%
5 4,50% 17,50%
6 5,00% 22,50%
7 5,50% 28,00% 2,50% 2,50%
8 6,00% 34,00% 3,00% 5,50%
9 6,50% 40,50% 3,50% 9,00%
10 2,50% 2,50% 8,00% 48,50% 4,00% 13,00%
11 3,00% 5,50% 8,80% 57,30% 4,50% 17,50%
12 3,50% 9,00% 9,00% 66,30% 5,00% 22,50%
13 4,00% 13,00% 10,00% 76,30% 5,50% 28,00%
14 4,50% 17,50% 11,00% 87,30% 6,00% 34,00%
15 5,00% 22,50% 12,70% 100,00% 6,50% 40,50%
16 5,50% 28,00% 8,00% 48,50%
17 6,00% 34,00% 8,30% 57,30%
18 6,50% 40,50% 9,00% 66,30%
19 8,00% 48,50% 10,00% 76,30%
20 8,80% 57,30% 11,00% 87,30%
21 9,00% 66,30% 12,70% 100,00%
22 10,00% 76,30%
23 11,00% 87,30%
24 12,70% 100,00%
it

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

Fonte: RNI Neg6cios Imobiliarios SA.
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2. DEFINICAO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

Para fins de desenvolvimento e analise da vizinhanca, foi definido um raio de 1 km a partir do empreendimento
como Area de Influéncia Direta (AID) de implantacdo do empreendimento, conforme mostrado na Figura 2.1.

Como a regido do entorno direto ja possui uma ocupacdo urbana de predominéncia residencial, com a
ocupacdo junto a Av. Centenario concentrando uma tipologia de comércio e prestacdo de servicos, 0
condominio de edificios residenciais a ser implantado continuara mantendo o tipo basico de ocupacédo. Além
disto, ndo havera impacto referente a forma de ocupagao do entorno direto, pois a regido ja possui condominio
com ocupag¢8es multifamiliares.

De acordo com o gréfico representado em mapa tematico (apresentado no Volume 2 deste documento), a
ocupacédo existente é advinda de parcelamentos de solo na forma de loteamentos e desmembramentos
legalmente regularizados junto ao municipio de Gravatai. Conforme informacdes disponiveis no mapa digital
disponibilizado pela SMDUR (atualizado em 20 de novembro de 2020), as quadras do entorno direto ao
empreendimento mantém a caracteristica de ocupacdo em termos de taxas de ocupacdo, indices de
aproveitamento e taxas de permeabilidade de acordo com o preconizado na legislacdo municipal, referente
as subzonas 02 e 03 de uso misto das zonas de ocupacao prioritaria. Conforme apresentado neste anexo, a
grande maioria das edifica¢cdes séo de alvenarias térreas com no maximo 2 pavimentos, com grande area
permeavel em seus perimetros privativos.

Ainda de acordo com o mapa apresentado, foram identificados empreendimentos multifamiliares com
caracteristicas similares a pretendida pelo empreendimento na Rua Ernesto Gomes, demonstrando a perfeita
integracéo deste tipo de ocupagéo residencial ao entorno ja consolidado.

O quarteirdo do entorno direto do empreendimento possui passeios publicos pavimentados e consolidados
na grande maioria das vias e vias pavimentadas com revestimento asféltico.

A area de Influéncia indireta abrange um pouco mais a parte do centro do municipio de Gravatai e o eixo junto
as rodovias RS-118 e BR-290, bem como o eixo da Av. Dorival Candido Luz de Oliveira. A area indireta é
caracterizada pela variagdo da densidade demografica, sendo que ao norte da rodovia BR-290 a regido ja
apresenta uma ocupacdo urbana bem densa e bem consolidada, enquanto ao sul existe um grande vazio
urbano, caracterizado por campos desocupados. Nessas areas existem atividades rurais, mas com uma forte
tendéncia ao crescimento urbano futuro, uma vez que o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Gravatai j& considera a por¢do de glebas junto a rodovia como pertencente ao perimetro urbano do municipio.

Nos dltimos anos houve um crescimento significativo na implantagdo de empreendimentos imobiliarios
residenciais na forma de parcelamento de solo (loteamentos e condominios) no municipio de Gravatai. O
empreendimento em estudo esta localizado numa area ja adensada em termos de uso residencial e com
grande potencial de crescimento urbano continuo a curto e médio prazo. Sendo assim, essa implantacao
continuard a influenciar nos usos e na tipologia do entorno e demandara em alguns pontos de melhorias na
guestao da infraestrutura da regido imediata, principalmente no que tange as melhorias na pavimentacao e
capacidade de vias publicas ja consolidadas.

Tomando como base o perimetro da Area de Influéncia Direta a partir do empreendimento, a ocupacao urbana
residencial ao norte e leste € composta por loteamentos e condominios, bem como por comércios e
prestadores de servigo. Ao sul desse limite, a &rea possui caracteristicas rurais com grandes vazios urbanos
e, ao oeste, a area é definida com uso industrial e logistico.
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Legenda
Empreendimento
Vazios urbanos
Shopping

0 7 4 .6

Quilometros
Fonte: Google Earth modificado.
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3. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

O diagnéstico apresenta uma andlise das condi¢des atuais da area de influéncia direta. Nessa analise foram
considerados o0s seguintes aspectos:

= Adensamento populacional;

= Equipamentos urbanos e comunitarios;

= Uso e ocupacgédo do solo;

» Valorizacdo imobiliaria;

» Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
= Qualidade ambiental;

= Ventilag&o e iluminagéo;

= Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
3.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento esta localizado no perimetro urbano municipal na Macrozona de Ocupac¢éo Prioritaria,
cujo zoneamento é definido como Zona de Uso Misto nas Subunidades 2 e 3. No seu entorno ha
predominancia de ocupacéo residenciais unifamiliares e multifamiliares. Existe também alguma incidéncia de
ocupacédo comerciall/industrial e de prestagéo de servigos, bem como um Shopping Center.

Considerando os dados coletados no Censo de 2010 e seus dados levantamentos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), o municipio de Gravatai apresenta uma densidade demogréfica de 551,59
hab/kmz2. Ressalta-se que o0 municipio de Gravatai € um municipio com uma area significativa (464 km?), mas
gue possui muitas regifes fora do perimetro urbano com uma densidade demogréfica bastante baixa.

Se considerarmos a AID do empreendimento, tendo como referéncia as zonas do censo no entorno do
empreendimento, a regido apresenta uma densidade demografica aproximada de 1.500 hab/km2. Na mesma
regido existem cerca de 2.200 domicilios, residindo nestas cerca de 6.200 pessoas, com uma média de 2,8
moradores por residéncia. A renda média mensal dos moradores da AID do empreendimento é proxima de 2
salarios-minimos, tendo como renda familia média cerca de R$ 3.800,00 mensais. A Tabela 3.1 apresenta as
principais caracteristicas da populagéo da AID do empreendimento e a Figura 3.1 a renda média mensal no
entorno do empreendimento.

Outra caracteristica dos moradores da AID € a baixa presenca de pessoas idosas. Apenas 7% dos moradores
da AID possuem 65 anos ou mais, e quase 70% é composto pela populagdo economicamente ativa (entre 18
e 65 anos). Ja os menores de idade representam apenas 24%. J& em termo de ocupacao, as residéncias
onde o chefe da familia possui alguma ocupacéo é de 82%.

Tabela 3.1 — Caracteristicas da populacdo da AID.

Parametro Valores
Numero de Domicilios 2.217
Numero de Moradores Residentes 6.189
Média de Moradores por Domicilio 2,80
Renda Média Mensal R$ 2.140,12
Renda Familiar Média R$ 3.789,34
%Populagéo < 10 anos 11%
%Populacdo > 70 anos 2%
%Populagéo ocupada 82%

Fonte: Censo 2010.
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Figura 3.1 — Renda média mensal da AID.

Legenda
[] setores Censitarios
Empreendimento
Renda Média Mensal
[]0.00 to 1,100.00
[]1,100.00 to 2,200.00
[ 2,200.00 to 3,300.00
[ 3,300.00 to 4,400.00
[ 4,400.00 to 10,000.00

ALVORADA 0 .25 5 .75
I

©2020 CALIPER; ©2019 HERE Kilometers
Fonte: Censo 2010.

Estimativa da populacgdo fixa e flutuante que usard o empreendimento

Conforme o projeto urbanistico apresentado pelo empreendedor, o condominio apresenta as seguintes
ocupag0Oes projetadas:

= 4 torres residenciais, sendo 2 torres de 13 pavimentos (térreo mais 12 pavimentos) e 2 torres de 12
pavimentos (térreo mais 11 pavimentos);
= Area construida de 24.680,24 mz;

= Tipologia: edificacdo multifamiliar — 4 torres de apartamentos com 8 apartamentos por andar com dois
dormitérios, sendo 12 unidades de um dormitério PNE localizadas no pavimento térreo;

= Numero de moradores: conforme estimativa do empreendedor, considerando o Programa Minha Casa
Minha Vida — Faixas 2 e 3, foram estimadas 2 pessoas por dormitério para fins de ocupacao, ou seja, 4
pessoas por unidade. Para fins de dimensionamento de demanda de infraestrutura (abastecimentos de
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica), foi considerado 5 pessoas/domicilio (estimativa utilizada
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pelas Diretrizes Técnicas da CORSAN para parcelamento de solo para demanda de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario);

= Numero de veiculos: 1 veiculo por unidade.

Considerando o cenario de analise de ocupagao apresentada, a estimativa é de que a populagéo fixa, quando
da ocupacgdo completa do empreendimento, seja de aproximadamente 1.700 pessoas. A estimativa de
populacéo flutuante, ou seja, formada de pessoas que trabalhardo como prestadores de servicos nestas
futuras residéncias e/ou que irdo visitar por tempo determinado, foi considerada em torno de 15% da
populacao fixa estimada, resultando em 255 pessoas.

Como o acréscimo de numero de novas unidades habitacionais, ocorrera um aumento da movimentagdo de
pessoas na regido, o que conduz ao fendmeno urbanistico chamado de “animacgao urbana”, responsavel por
acréscimo de seguranca, sociabilidade e vitalidade no uso dos espacgos abertos e coletivos.

De acordo com a ultima Pesquisa Nacional por Amostra Domiciliar do IBGE para o municipio de Gravatai
(2010), a densidade populacional por dormitério foi de aproximadamente 2 pessoas para 52,63% dos
domicilios do municipio, considerando unidades de 2 dormitérios. Para a projecdo da populacgéo,
considerando unidades de 2 dormitérios, a densidade populacional utilizada foi de 4 pessoas por economia
residencial.

O principal impacto positivo do empreendimento é a eliminacdo de um vazio urbano, a ser ocupado
urbanisticamente conforme a Legislacdo Municipal e de forma ordenada, prevendo a devida infraestrutura
necessaria para a ocupagdo. Ainda, o empreendimento d& continuidade a urbanizac@o lindeira com
caracteristicas de uso residencial ja& em operagdo, em forma de ocupacao urbana organizada e incentivando
o programa de habitac&o social Programa Minha Casa Minha Vida.

Em termos de uso do solo, o empreendimento proposto € caracterizado por atividades residenciais
multifamiliares. Com acréscimo populacional provocado pelo empreendimento acontecerd o estimulo ao
desenvolvimento de comércios e servigcos de pequeno porte.

O maior impacto socioecondémico sera através de novos tipos de edificagbes e de ampliagdo no nimero de
moradores com renda familiar entre R$ 4.000,00 e R$ 9.000,00. O aumento no numero de familias de média
renda podera impactar em melhorias e implantacdo de futuros empreendimentos de servicos, como
supermercados, restaurantes, prestacdo de servicos autbnomos, futuras escolas particulares, postos de
combustivel em outros de grande importancia para o desenvolvimento da regiao.

3.2. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Este capitulo apresenta uma analise dos equipamentos urbanos e comunitarios e foi dividido em duas etapas.
Na primeira etapa sdo apresentadas analises sobre infraestrutura urbana e na segunda etapa, os
equipamentos urbanos.

3.2.1. Infraestrutura

A infraestrutura da regido é bastante completa, estando disponiveis os seguintes equipamentos urbanos: rede
de telefonia, vias pavimentadas, rede de energia elétrica e iluminac@o publica, servico de coleta de lixo
(convencional e seletivo), rede de agua e esgoto cloacal e correio domiciliar.

Com relacdo ao atendimento atual destes equipamentos a populacéo existente no entorno direto, 0s servi¢cos
de abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia e coleta de lixo (organico e seletiva) sdo satisfatorios.
Em termos de esgotamento cloacal quase a totalidade da populacdo é atendida. A Companhia Rio Grandense
de Saneamento (CORSAN), atual concessionaria destes servicos no municipio de Gravatai, tem emitido
viabilidades de atendimento para novos empreendimentos que querem se instalar no entorno direto do
empreendimento, como € o caso do condominio em estudo.

A andlise da infraestrutura foi dividida em:

= Sistema de abastecimento de agua;
» Sistema de esgotamento sanitério;
» Sistema de drenagem pluvial;

» Sistema de abastecimento de energia elétrica
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= Coleta de lixo;

= Rede légica/internet;

= Monitoramento de seguranca publica;
= Rede de distribuicéo de gas;

= Conclusdes sobre a infraestrutura.

Sistema de abastecimento de agua

O sistema de abastecimento de agua do municipio de Gravatali, incluindo a area do entorno direto ao futuro
empreendimento, é operado pela Companhia Riograndense de Saneamento (CORSAN) que atende a
totalidade da demanda existente hoje na area de influéncia direta.

A pressédo disponivel é suficiente para atendimento da demanda ja consolidada. Novas demandas de
abastecimento de agua junto a concessionaria, precisarao de obras de infraestrutura de extenséo das redes
ja existentes bem como a previséo de reservatérios de agua individuais nas novas unidades habitacionais.

Conforme a Diretriz da CORSAN, emitida em 29 de dezembro de 2020 através do SISPROC n°
18364/GRAVATAI, o ponto de tomada disponivel para a aducdo do abastecimento de agua ao
empreendimento, em estudo, esta localizado na esquina das ruas Jodo Maria da Fonseca com a diretriz
projetada, aproximadamente a 20 metros da area em estudo, conforme indicado na Figura 3.2.

Tendo como estimativa de populacdo a ser atendida 5 pessoas/unidade habitacional, a necessidade de
abastecimento de agua sera para aproximadamente 2.160 pessoas. Este abastecimento sera feito com a
interligacéo da rede publica da CORSAN, conforme Diretrizes. A declaracéo de viabilidade é apresentada na
Figura 3.3 e a aprovacéao do projeto é apresentado na

O mapeamento da infraestrutura da rede esta apresentado no Volume 2 deste documento.

et P g

Fonte: Google Earth modificado.
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Figura 3.3 — Declaracao de viabilidade de abastecimento de agua.

COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO - CORSAN
Superintendéncia Metropolitana

Departamento de Operacgio e Manutengio

SISPROC 18.364 / Gravatai

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA - AGUA
DEOM - MET

Declaramos para os devidos fins que nesta data, EXISTE Viabilidade Técnica de
abastecimento de dgua tratada para 0 CONDOMINIO GRAVATAI SHOPPING, de propriedade de
Passo da Eudéxia Empreendimentos. O empreendimento sera composto por 432 unidades,
localizado na Rua Ernesto Gomes, esquina com a Rua Jodo Maria da Fonseca — Bairro
Passo das Pedras no municipio de Gravatai / RS.

O referido ponto de tomada de agua serd Rua Jodo Maria da Fonseca esquina com a
rua projetada (préximo ao niimero 1129), na rede de PVC DE FOFO DN 200 mm, Pressio 38
m.c.a. Vistoria realizada no dia 16/12/2020 as 14:40 h.

Considerando o crescimento da area onde o empreendimento sera construido, ndo sera
necessaria a implantagio de reservacao coletiva publica, visto que o empreendimento tera
reservacao interna dimensionada para 1 (um) dia de consumo.

Reforgamos a importancia de reservatoérios domiciliares conforme a secao |l Artigo 48 do
REGULAMENTO DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO - publicado no Diario Oficial de
18/12/2018 — Alterado parcialmente pelas Resolugdes Decisérias 496/2019 e 509/2019. Por
motivo de ordem técnica, a CORSAN pode exigir a instalagdo de reservatdrio com o objetivo de
regular o abastecimento, devendo o mesmo ser projetado e instalado de acordo com as normas
vigentes a aplicaveis.

Instrugées no site conforme MANUAL DE PROCEDIMENTOS PARA PROJETOS E EXECUGAO
DE PARCELAMENTO DE SOLO.

http:llwww.corsan.com.br/parcelamento-de-solo

Esta declaragdo nao tem validade para obtengéo de Licenca de Instalagdo — LI e sua
validade é de (03) trés anos.

Cachoeirinha, 29 de dezembro de 2020.

Atenciosamente,

Eng° Stephan
CORSAN - Sup. Metropolitana
CREA/RS 8716

nd Prates.
Chefe DEOM Metropolitano.
Matricula 159319

IMPORTANTE: Informamos que 0 Manual de Procedimentos para Projeto e ExecugZo de Parcelamento de Solo e as Diretrizes Técnicas para a elaboragao dos Projetos estao disponiveis no site da

CORSAN (www.corsan.combr/garcelamentodesolo) no Menu Informagdes - Parcelamento do Solo.

O horario de atendimento do protocolo DEAPPS & das 13:30h as 17:00h.
Informagées pertinentes 4 elaborago de projetos em parc s de s0l0, 0 int do deveré agendar previamente pelo telefone (51) 32155505,

Rua Iguagu, 957 - Cachoeirinha/RS - CEP 94935-260 - Fone/Fax: (51) 2118-2100

Fonte: Companhia Riograndense de Saneamento — CORSAN.
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Figura 3.4 — Aprovacéo de projeto de abastecimento de agua.

: COMPANHIA RIOGRANDENSE DE SANEAMENTO
DIRETORIA DE OPERAGOES - DOP
SUPERINTENDENCIA REGIAO METROPOLITANA - SURMET
CORSAN COORDENADORIA OPERACIONAL DE AGUA - GRAVATAI

Oficio: 001/ 2021 — COP/Gravatai SISPROC: 18.364 /| GRAVATAI

DECLARACAO

Atestamos para os devidos fins que o ramal dimensionado para ligagéo de agua
do Condominio Gravatai Shopping, na Rua Ernesto Gomes esquina avenida Centenario,
Passo das Pedras, localizado no municipio de Gravatai/RS esta de acordo com as normas e
especificagbes da Corsan para o empreendimento em questao, conforme projeto analisado e
aprovado sob Sisproc 18.364/Gravatai.

O Sistema de Abastecimento de agua interno a area do imoével, permanecera
de responsabilidade do proprietério, ficando este também com a responsabilidade pela
manutenc¢do do mesmo. Somente cabera a CORSAN a fiscalizagéo e inspecéo da execugéo
da infraestrutura externa.

Gravatai, 28 de janeiro de 2021.

Atenciosamente,

Eng. Angelo Alves Willrich
Matricula: 174862
Chefe da Coordenadoria Operacional de Agua
SURMET/CORSAN

-Rua S&o Luiz, 100 - CEP: 94.065-250 — Bairro: Sao Luiz — Gravatai | RS
Fone: (51) 21182100 | www.corsan.com.br

Fonte: Companhia Riograndense de Saneamento — CORSAN.
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Sistema de esgotamento sanitario

O entorno direto do empreendimento € provido de sistema de esgotamento cloacal, cujo tratamento de esgoto
sanitario no municipio de Gravatai é de responsabilidade da CORSAN e é realizado por Estagdes de
Tratamento de Esgoto (ETE) existentes no municipio.

Conforme a Diretriz da Companhia Riograndense de Saneamento (CORSAN), emitida em 17 de outubro de
2020, através do SISPROC n° 18364/GRAVATAI (Figura 3.6), o ponto de interligacdo para o tratamento de
efluentes cloacais do futuro empreendimento devera ser feito no Poco de Visita do SES da CORSAN
localizado na Rua Ernesto Gomes na esquina com a Av. Centenario, aproximadamente a 50 metros da area
em estudo, conforme indicado na Figura 3.5.

Em termos de tratamento dos efluentes sanitarios gerados pela implantacdo do empreendimento, tomando
como estimativa de populacao a ser atendida 5 pessoas/unidade habitacional, a necessidade de tratamento
de esgotamento sanitario serd para populacdo de 2.160 pessoas. Este tratamento sera feito através de
sistema de separador absoluto, onde a rede interna de esgotamento sanitario sera envidada para o PV do
SES da CORSAN, conforme diretrizes.

O parecer de aprovacao do projeto de esgotamento sanitario esta apresentado na Figura 3.7. O mapeamento
da rede e estrutura de esgotamento sanitario é apresentado no Volume 2, juntamente com o projeto de
esgotamento sanitario aprovado.

Figura 3.5 — Localizacao da interligacao do PV SES CvORNAN

Fonte Google Earth modlflcado
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Figura 3.6 — Declaracao de viabilidade de esgotamento sanitario.

COWPANHIA RIOGRANRDENSE DE SANEAMENTO - CORSAN
Superintendéncia Metropolitana

Departamento ds Opsracio e Manutencgéo

SISPROC 18.364 / Gravatal

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA - ESGOTO
DEOM - MET

- Declaramos para os devidos fins que nesta data, EXISTE Viabilidade Técnica de esgoto
para os iméveis do empreendimento CONDOMINIO GRAVATAI SHOPPING de propriedade de
'Passo da Eudéxia Empreendimentos com previsdo de 432 economias residenciais,
localizado na Rua Ernesto Gomes esquina Rua Jodo Maria da Fonseca no municipic de
Gravatai / RS. :

Informamos ainda que o ponto mais préximo de interligagéo ao SES da CORSAN fica no
PV localizado na esquina da Rua Ernesto Gomes com a Avenida Centenario.

O projeto hidrossanitario do vosso empreendimento devera obedecer as normas da
Prefeitura Municipal de Gravatai e do cédigo de obras do municipio. Caso o empreendimento seja
qualificado como Condominio Vertical, Horizontal (residencial, comercial ou industrial),
Loteamento efou empreendimento de Carater Social, 0 mesmo devera obedecer ao previsto
na pagina da internet da CORSAN. -

Instrugcdes no site conforme MANUAL DE PROCEDIMENTOS PARA PROJETOS E
EXECUCAO DE PARCELAMENTO DE SOLO.

http:l!www.corsan.(iom.brfgarcelamento—de-solo

~ Conforme o REGULAMENTO DOS SERVICOS DE AGUA E ESGOTO - publicado no
Diario Oficial de 18/12/2018 — Alterado parcialmente pelas Resolugdes Decisérias 496/2019 e
.509/2018, Secéo Il do Artigo 48, deverao ser instalados reservatdrios, devendo os mesmos ser
projetados e instalados de acordo com as normas vigentes a aplicaveis.

Esta declaragdo ngo tem validade para obtencéo de Licenca de Instalagdo — LI e sua
validade é de (03) trés anos. : :

Cachoeirinha, 17 de outubro de 2020.

Atenciogamente.

Eng® Stephan Hund Prates.
CORSAN ~ Sup. Metropg, fana — Chefe DEOM Metropolitano.
CREA/RS ?7,»1 66 - Matricula 159319

IMPORTANTE: informamas qua o Mznual da Procedimenios para Projeto & Exac:% de Parcelamento de Selo & 25 Dirstrizas Técnicas para a elaboragao dos Prejelos est3o disponiveis no site da
. CORSAN {www corsan.com b ind 0 Menu Informagdes - Parcelamants do Solo,
O hordrio de atendimehito do protocoio DEAPPS é gas 13:30n & 17:00h,

Informates pertinentes 2 elaboragdo de projetos em parge! ios e sole, 0 int o deverd agendar peviamente pelo lelefone (31} 32155505,

Rua lguagu, 957 - Cachoeirinha/RS - CEP 94935-260 - Fone/Fax: (51) 2118-2100

Fonte: Companhia Riograndense de Saneamento — CORSAN.
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Figura 3.7 — Aprovacéo do projeto de esgotamento sanitério.

DocusSign Envelope ID: 10ECDB5D-A882-4B31-96EE-81539286C87B

AMBIENTAL

CC METROSUL

53AMS-CAR.OPE-2021/000178 Canoas/RS, 25 de margo de 2021
ED-AMS-2021/000117

SisProc 18.364/Gravatai

DECLARACAO

Atestamos para os devidos fins que o ramal dimensionado para ligagédo de
esgoto do Condominio Gravatai Shopping, na Rua Ernesto Gomes esquina avenida
Centenario, bairro Passo das Pedras, no municipio de Gravatai/RS, dimensionado
para conexéo ao PV existente na Via Projetada emfrente a drea do empreendimento,
esta de acordo com as normas e especificagdes da Ambiental Metrosul, conforme
projeto analisado e aprovado sob o Sisproc n® 18.364 / Gravatai, nos termos da
parceria publico-privada (“PPP”), firmada com a Companhia Riograndense de
Saneamento — CORSAN.

O Sistema de Coleta de esgoto interno a area do imével, permanecera
de responsabilidade do proprietario, ficando este também com a responsabilidade
pela manutengdo do mesmo. Somente cabera a Ambiental Metrosul a fiscalizagéo e
inspec¢io da execugao da infraestrutura externa.

Esta declaragdo substitui o documento S5S3AMS-CAR.OPE-
2021/000058, ED-AMS-2021/000047, datado em 12 de fevereiro de 2021.

Falis Jose Ko}m’gubs lrvuda

AMBIENTAL METROSUL CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO SPE S.A.
Eng° Fabio José Rodrigues Arruda
Diretor Executivo

Av. Santos Ferreira, n® 1196, Mal. Rondon

Canoas / RS, CEP: 92020-478

Fonte: Ambiental Metrosul Concessionaria de Saneamento SPE SA.
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Sistema de drenagem pluvial

Em termos de drenagem pluvial, devido a existéncia do Rio Gravatai, bem como de vérios riachos que cortam
o perimetro urbano do municipio, o sistema de drenagem pluvial existente hoje no entorno direto é feito
através de redes de microdrenagem pluvial (canalizagéo, pogos de visita e bocas de lobo) junto ao sistema
viario constituido, quando pavimentado.

O sistema de drenagem pluvial aprovado para a area no qual o empreendimento faz parte é apresentado no
Volume 2 deste documento.

Sistema de abastecimento de energia elétrica

O sistema de abastecimento de energia do municipio de Gravatai atualmente esta sob a responsabilidade da
empresa RGE. A area onde sera implantado o empreendimento possui postes de iluminagéo publica, sendo
a regido bem atendida a noite. Eventualmente sdo necessérios reparos no sistema de iluminagdo em
decorréncia de queima de lampadas ou problemas na rede de transmissao de energia elétrica. Assim, a rede
existente no entorno do empreendimento é suficiente para atender a demanda existente, mas incrementos de
demanda implicam obras de infraestrutura na rede atual.

Conforme a Diretriz da RGE, emitida através de e-mail em 23 de setembro de 2020 em resposta a solicitagdo
de atendimento, existe viabilidade de atendimento de energia elétrica por parte da Concessionaria. O projeto
enviado a concessionéria para estudo da viabilidade e a certificagdo de viabilidade estdo apresentados na
integra no Volume 2 deste documento.

Figura 3.8 — Declaracédo de viabilidade para abastecimento de energia elétrica.

Avenida 530 Borja, 2801
Bairre Fazenda 550 Borjs - CEP 93032-525
RioGrande do Sul - 580 Leopolde - Brasil

Uma emprosa CPFL Energia WWW.rge-rs.com.br

GRAVATAL
230942020

A

CLALIDLL MARLA BASSCr POLL ML LIANN

Apamito;

Sw de Atenctimenta n 0 576005484 323398

Exmoycho;
AY CENTEMARKD, 5/N1- PASSC DAS PEDRAS
4035240 - GRAVATAI, RS

Prezado d jente,

Em resposta a0 pedido registrada atravis da Solicttacio de Atendimenta n® 0, Athvidade n® 576005484, inforrmamas V,5," que hd viabd idade de aterctimento, e o projeto deverd ser
apresentada em conformidade com o extabelecido pelas normms técricas desta concessiondrta atravis da ste wwwcpflcom,br

Mmummmm entrar em ontato com o pofissional ontratada por v.5." .

Colocamp-ngs & disporicha pars utros esclarecimentos

Atenciozaments

RGE Sul, Distriaridara de Energia
Wr,rge-rs.com, brf

CPFL Enurgia
Fonte: RGE Sul.
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Coleta de lixo

Atualmente o municipio oferta servigos diarios de coleta de lixo organico e seco na regido do empreendimento,
conforme apresentado na Tabela 3.2. Conforme o projeto urbanistico apresentado, o condominio residencial
possuira uma populagéo fixa de aproximadamente 1.700 pessoas distribuidas nas 432 unidades habitacionais
projetadas. O empreendimento contara com deposito de lixo em que sera prevista separacao dos residuos
para descarte correto, conforme dias e horarios informados pela Secretaria Municipal de Servigos Urbanos
de Gravatai. A demanda do empreendimento devera ser atendida pela coleta de lixo domiciliar (organico e
seletiva).

Tabela 3.2 — Dias e horarios de coleta de residuo domiciliar.
Tipo Dia Turno Bairros

Altos da Boa vista, Av. Alexandrino de Alencar, Av. Antonio Gomes, Av.
Dorival Candido Luz de Oliveira, Av. dos Estados, Av. Ely Correa, Av.
Gravatai, Centro, Diva Lessa de Jesus, Dom Feliciano, Flamboyant,
Guaianuba, Jardim Timbauva, Jodo Becker, Nossa Senhora de Lurdes,
Oric6 , Paradiso, Parque Ely , Passo das Pedras, Pracas, Residencial
da Pedras, Santa Luzia, Vila Natal
Bonsucesso, Diva Lessa de Jesus, Garibaldino, Guaianuba, Monte

32 feira Manha | Belo, Parque dos Eucaliptos, Planaltina, Santa Luzia, S&o Jer6nimo, Vila

Branca, Residencial Ipiranga

32 feira Tarde Av. Jorge Amado, Av. José loureiro da Silva, Centro, Itacolomi até a RS
Seco 118, Parque Ely , Passo das Canoas, Passo das Pedras, Vera Cruz
Av. Dorival C. L. Oliveira, Av. dos Estados, Av. Gravatai, Av. Dr. Luiz
Bastos do Prado, Av. José Loureiro da Silva, Centro principal, Av.
Anapio Gomes, Av. Centenario, Av. Coronel Sarmento, Av. Adolfo Inacio
Barcelos
Fonte: Secretaria Municipal de Servigos Urbanos de Gravatai.

Organico Diario Tarde

Diario

Rede légical/internet

N&o foram encontradas informacg8es especificas referente a existéncia de rede logica na érea de estudo.
Contudo, segundo informacdes dos sites das principais operadoras de telefonia, foi constatado que existe
atendimento de internet por fibra na regido do empreendimento. A solicitacdo de conexdo de internet é feita
individualmente para cada unidade residencial.

Monitoramento de seguranca pUblica ou compartilhada

De acordo com informacdes recebidas pela Secretaria Municipal para Assuntos de Seguranca Publica
(SMASP), existem 25 cameras de seguranca no municipio de Gravatai. Esse sistema, cujo contrato €
gerenciado pela Secretaria Municipal de Administragdo, Modernizacao e Transparéncia (SMAT), é ferramenta
importante no auxilio das atividades de Seguranca Publica, envolvendo os Orgéos que atuam nessa area -
Guarda Municipal, Policia Civil, Brigada Militar, Policia Rodoviaria Federal e Secretaria Municipal de
Mobilidade Urbana. Mediante requisi¢éo Judicial e/ou Policial, fornece ao juizo competentes e/ou a autoridade
policial respectiva copia (s) de imagens captadas e ainda armazenadas no sistema, para os fins que se
destinam.

A Tabela 3.3 apresenta a relacdo da localizacdo das cAmeras.

Tabela 3.3 — Relagcdo das cAmeras de monitoramento.
Localizagdo das cameras de seguranca

22 — Breno Garcia 03

01 — Praga da Matriz 08 — Praca Getulio Vargas = 15 — Skate Park 01 (Speed)
02 — Praga da Biblia 09 — Praca Dom Feliciano 16 — Skate Park 02 (Zse’p_eeBdr)eno Garcia 04
03 — Praca do Quiosqui 10 — Praca Ambiental 01 17 — Praca Morro Azul 24 — Praca Breno Garcia
04 — Parcéo 03 11 — Praga Ambiental 02 18 — Praca Brasilia (285p—e§dr)eno Garcia 06
05 — Parcéo 02 12 — Praca MDV3 19 — Praca Cohab C
06 — Parcédo 01 13 — Praca Neopolis 01 20 — Praca Orico
2 " 21 — Breno Garcia 02
07 — Praga da Véarzea 14 — Praca Neopolis 02 (Speed)

Fonte: SMASP.
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Rede de distribuicdo de gas

A é&rea de influéncia do empreendimento conta com rede de gés natural distribuida pela Sulgéas. Na Av.
Centenério e RS-118 existe uma rede de alta presséo, que conecta com redes de baixa pressao existentes
na Rua Ernesto Gomes e Av. Dorival Candido de Oliveira. Desse modo, o empreendimento podera utilizar a
rede de distribuicdo de gas da Sulgas sem necessidade de executar interferéncias de grande porte para se
conectar a rede existente. A localizagéo das redes e o empreendimento esta indicada na Figura 3.9.

Figura 3.9 — Rede de distribuicdo de gas.
3 s = %3 T WV ,?..,;;.‘-‘

03
Camadas Base
@ Google Vetorial
@ Google Hibrido
QO Google satélite
@ Google Terreno

Camadas Pré-Definidas

Rede de Alta
Pressao

Rede de Baixa
Pressao

L Postos com GN

Fonte: Sulgas.

Conclus@es sobre a infraestrutura
De acordo com o apresentado neste tdpico, existe infraestrutura basica adequada para a implantacdo e

posterior ocupacdo do empreendimento, sendo de responsabilidade do empreendedor realizar ou solicitar as
conexdes necessérias para abastecimento do empreendimento.
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3.2.2. Equipamentos urbanos

No eixo da Av. Centenario, via estruturadora préxima a area do empreendimento, quase a totalidade dos
imoveis tem uso comercial e de prestadores de servigos, com destaque para o Shopping Center (Figura 3.10)
e postos de combustiveis (Figura 3.11). O entorno ainda possui equipamentos comunitarios, sendo as mais
proximas a area a Escola Estadual de Ensino Fundamental Irma Clessia (Figura 3.12), bem como hospital
(Figura 3.13) e prestadores de servico como bancos. Outras imagens da area de influéncia direta estéo
apresentadas no Volume 2 deste documento. Foi observado a existéncia de clube esportivo junto ao
entroncamento das ruas Ernesto Gomes e Jodo Maria da Fonseca (Figura 3.14).

Apesar de a regido do eixo da Av. Centenario ser caracterizada pelo uso comercial e de prestadores de
servico, a area de influéncia direta ao empreendimento é caracterizada fortemente pelo uso residencial
através de loteamentos mais antigos regularmente estruturados.

O primeiro equipamento comunitario identificado foi a Escola Estadual de Ensino Fundamental Irma Clessia,
localizada na Rua Cel. Sarmento, proximo a Av. Centenario (RS-030), aproximadamente distante 800 metros
do futuro empreendimento. Outro equipamento préximo é a Escola Municipal de Ensino Infantil Favo de Mel,
localizada no Centro, aproximadamente a 810 metros do futuro empreendimento. Um importante equipamento
de salde existente na area indireta é o Hospital Dom Jodo Becker, também localizado no Centro do Municipio
de Gravatali, distante cerca de 1.100 metros do futuro empreendimento. A localizagdo dos equipamentos
identificados é apresentada na Figura 3.15.

De acordo com o ultimo Censo do IBGE (2010), para o municipio de Gravatai a taxa de escolarizacédo é de
95,70% para criancas entre 6 a 14 anos de idade. Ainda de acordo com essa fonte, 76,75% das familias
residentes na &rea urbana possuem filhos. Considerando as duas informacdes, para fins de analise de
impacto, foi estimado que das 340 familias que irdo ocupar o futuro empreendimento, 80% tera 1 filho em
média. Desse modo, a estimativa é de que o empreendimento gere demanda de 270 vagas na rede de ensino
do municipio.

Devido a existéncia de estabelecimentos de ensino na rede municipal e estadual na area de influéncia indireta,
bem como o panorama de taxa de escolarizacdo pelo Censo 2010, o incremento na demanda tem condi¢des
de atendimento pela estrutura hoje existente. Da mesma forma, conforme j& demonstrado, existem unidades
de saude na area de influéncia indireta ao futuro empreendimento que atenderdo o incremento de demanda
originada pela ocupacdo do empreendimento. Ainda, considerando que o perfil que residird no
empreendimento em estudo sera de casais jovens com até 1 filho, pode-se concluir que tanto em relagdo a
demanda ocupacional quanto em termos de saude, ndo ha projecdo de impactos significativos para o
municipio, ndo sendo necesséria a ampliagdo nos servigcos de educacao e salde decorrentes da demanda
do empreendimento.

Com relacdo a equipamentos publicos como éareas verdes/pracas, foram identificadas pequenas éareas
residuais de quadras, sem preocupac¢ao com instalacao de equipamentos especificos ou manutencgéo.
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Figura 3.10 — Gravatai Shopping Center.

Fonte: Elaboragéo propria.

Figura 3.11 — Posto de combustiveis na Av. Centenario.

Fonte: Elaboragé&o propria.
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Figura 3.12 — Escola Estadual de Ensino Fundamental Irma Clessia. .

Fonte: Elaboragéo propria.

Figura 3.13 — Estabelecimento municipal de saude.

Fonte: Elaboragé&o propria.
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Figura 3.14 — Sede da Paladino Ténis Clube.

Fonte: Elaboragéo propria.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Gravatai.
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3.3. USO E OCUPACAO DO SOLO

O terreno onde sera implantado o empreendimento é compreendimento pelas subzonas 2 e 3 da macrozona
de ocupacao prioritaria. As duas subzonas sdo de uso misto. A Sub-zona 2 refere-se aos primeiros 30,00
metros de profundidade medidos a partir do alinhamento com as Ruas Ernesto Fonseca e Jodo Maria da
Fonseca. O restante da &rea encontra-se inserido na Sub-zona 3. A taxa de ocupacao das subzonas 2 e 3 é
de 70%. O indice de aproveitamento é de 4,2 na subzona 2 e de 3,5, na subzona 3. A Figura 3.16 apresenta
0 zoneamento do terreno e AID. A Figura 3.17 apresenta 0s usos do entorno direto.

Além das subzonas 2 e 3, a area de influéncia direta € composta também pela subzona 4, de uso misto, pela
zona industrial, pelo distrito industrial e pela zona de uso especial onde esta implantado um shopping center.
Com relagdo ao zoneamento do entorno direto ao futuro empreendimento, tem-se:

= Macrozona de Ocupacao Prioritaria — Subzona 04 com TA = 2,00 e TO = 66%;

= Macrozona de Ocupacéo Prioritaria — Subzona 03 com TA = 3,50 e TO 70%.

0 e da area de influéncia.

Figura 3.16 — Zoneamento d terreno do emp reendiment

)\

[ USORESIDENCIAL

[T] USORESIDENCIAL E DE PEQEUNOS COMERCIOS E SERVICOS
- USO COMERCIAL
I USOINDUSTRIAL

Fonte: elaboragdo propria.
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As caracteristicas do uso do solo da area de influéncia direta estdo apresentadas no Volume 2 deste
documento. O entorno imediato ao futuro empreendimento € composto predominantemente por edificacdes
residenciais unifamiliares e por um empreendimento de edificacdes multifamiliares que atendem aos
parametros urbanisticos e procedimentos legais estabelecidos pela lei de uso e ocupacgdo do solo. As
edificagcfes existentes em sua grande maioria sdo de pequeno e médio porte, de uso residencial e comércio
de servigos, com lotes com area entre 250 e 300 m2. Um exemplo de tipologia de edificacdes existentes no
entorno do empreendimento é apresentado na Figura 3.18.

Ao norte e leste da AID existe ocupacdo predominantemente urbana residencial, de loteamentos e
condominios, bem como de comércios e prestadores de servigo. A sul da AID, considerando-se o eixo da Av.
Centendrio, 0 espaco possui caracteristicas urbanas de uso de pequenos comércios e industriais e ao oeste,
0 espaco é definido e caracterizado pelo uso industrial e logistico.

ias de edificacdes no entorno diret

0. -
< &R\ /ﬂ:ﬂﬁ

Fonte:laboragéo propria

Dentro da é&rea de influéncia do condominio Residencial Shopping Gravatai, foram identificados
empreendimentos residenciais e comerciais que constituem polos atratores ou geradores de viagens. Os
empreendimentos identificados estdo apresentados na Figura 3.19 e listados abaixo:

= Distrito industrial: 770 metros;

= Condominio Residencial Village Center (residencial): em frente ao empreendimento na Rua Ernesto
Gomes;

= Shopping center (comercial): 300 metros;

= Condominio Residencial Passeo Centrale (residencial): 280 metros.

Atualmente nenhum dos empreendimentos identificados apresenta ocupacéo densa a excecédo do Shopping
Center, que ja esta em funcionamento, de modo que a populacéo flutuante no entorno ja esta consolidada. O
Condominio Residencial Village Center, o mais proximo do empreendimento, esta localizado na Rua Ernesto
Gomes n° 815 e ja implantado, com projeto foi aprovado em 1989. Esse condominio € caracterizado por uma
ocupacdo multifamiliar através de torres residenciais de 4 pavimentos.
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Figura 3.19 — Localizagao de polos geradores localizados nas proximidades do empreendimento.
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Fonte: Google Earth modificado.

O impacto da ocupacédo do solo na area em estudo consiste na eliminagéo de um vazio urbano passivel de
ocupacao irregular. Nesse local, a ocupacéo do solo sera feita de forma ordenada, de acordo com os pré-
requisitos e exigéncias feitas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do municipio de Gravatai. Além
disto, a ocupagédo ordenada na forma de condominio residencial beneficiara o entorno direto, ofertando novas
moradias aos trabalhadores das indistrias da regido, sendo parte integrante de um projeto de
desmembramento previamente aprovado e licenciado pelo municipio de Gravatai de acordo com o projeto
urbanistico apresentado.

Foram analisadas 3 quadras no entorno direto ao futuro empreendimento para compara¢cdo com o mesmo. A
Figura 3.20 apresenta a localizacdo das quadras avaliadas e a Tabela 3.4 apresenta o comparativo da
ocupacédo das quadras com o empreendimento. Os indices calculados para o empreendimento estdo dentro
dos valores observados nas quadras do entorno imediato, ou seja, as caracteristicas do empreendimento sdo
compativeis com as caracteristicas dos demais empreendimentos j& implantados.

Figura 3.20 — Analise das quadras do entorno imediato.
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Fonte: Elaboragéo propria.
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Tabela 3.4 — Comparativo entre as quadras avaliadas e o empreendimento.

tipologia semelhante

Quadra Quadra A Quadra B QuadraC Empreendimento
Macrozona de
Macrozona de Macrozona de Macrozona de Ocupagcéo Prioritaria
Zona Ocupagcéo Prioritaria Ocupacéo Prioritaria Ocupagcéo Prioritaria Subzona 2
Subzona 04 Subzona 03 Subzona 03 TA=42eTO=70%
TA=2,00e TO=66% | TA=350e TO=70% | TA=3,50e TO =70% Subzona 3
TA=35eTO=70%
Condominio vertical Qasas de tipologia . Qasas de tipologia '
multifamiliar 4 simples em alvenaria | simples em alvenaria
. €com no maximo 2 com no maximo 2 Condominio vertical
. . pavimentos com . . L
Tipologia pavimentos com uso pavimentos com uso multifamiliar 4 torres

permeabilidade

. predominantemente predominantemente residenciais.
g?neegﬁjrggndlmento, residencial, mas residencial, mas
) pequenos comércios. | pequenos COmercios.
7.323,60 m2
p divididos em lotes de
2 2 2
Area da quadra 25.430,40 m aproximadamente 200 9.563,00 m 15.782,43 m
a 350 m2
7.100 m2
Area das considerando a média .
construcoes dos prédios existentes 100 m2 em média 850 m2 por lote 2.038,46 m?
na quadra
Sem ) Ly
construgao/ 23.074,00mz | 100m*em med'alg?er 8.713 m? 13.743,97 m?
permeavel
E{;"gﬁgj‘&de IA 0,28 0,50 0,09 0,13
ZSSSa%%o- 27,92% 50,00% 8,88% 12,92%
Taxa de 90,74% 50,00% 91,11% 87,08%

Observacdes

Em média, cada lote
tem edificacdo em
torno de 50% da area
do lote com area
permeavel atras e na
frente do lote,
considerando passeio
pavimentado e via
pavimentada.

Quadra com alto
indice de area
permedvel e baixa
taxa de ocupagéo.

Considerando apenas
a area do terreno do
empreendimento, ndo
a area total da quadra
no qual o
empreendimento esta
inserido.

Fonte: Elaboragé&o propria.

3.4. VALORIZACAO IMOBILIARIA

Segundo Davidson (1998) a implantacéo de diferentes tipos de empreendimentos pode gerar duas situacdes
impactantes quanto a valorizacdo imobilidria em relagdo as suas vizinhangas: o aumento do custo do solo
urbano, gerado pela implantacao de benfeitorias e ou empreendimentos que aumentem a atratividade da area
e consequentemente a procura por iméveis; ou a diminuigcdo do custo do solo urbano, causado em geral pela
implantacdo de atividades geradoras de algum tipo de poluicdo ou transtorno.

O empreendimento sera implantado em uma regido que estd em processo de urbanizagdo. Houve uma
significativa valorizacdo imobiliaria da regido em fun¢céo da implantacéo e inicio de operacdo do Shopping
Gravatai em 2013 e desde entédo a area vem recebendo novas construcdes.

Conforme andlise do setor imobiliario da cidade de Gravatai e de acordo com as caracteristicas técnicas do
projeto urbanistico proposto para o empreendimento, a implantacdo do mesmo ir4 proporcionar uma
valorizagdo imobiliaria nas adjacéncias do terreno, incentivando a economia do bairro para o comércio de
abastecimento e servindo como impedimento a ocupacdo desordenada, uma das maiores preocupacdes
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decorrentes de deficiéncia nas politicas de planejamento urbano e fiscalizacdo do poder publico no controle
deste problema social.

A previsao do valor de venda das unidades do empreendimento € de R$ 3.986,00/m2, o que é razoavel para
um empreendimento Minha Casa Minha Vida que possui fungéo social.

3.4.1. Imob6veis a venda na AID

Grande parte dos imdveis identificados a venda na area de influéncia direta sao residéncias unifamiliares ou
terrenos nao edificados. No entanto foram identificados empreendimentos multifamiliares, com caracteristicas
semelhantes aos do empreendimento. A Figura 3.21 apresenta a localizacdo dos imoveis/terrenos
identificados. A descricdo de cada imével é apresentada a seguir.

O valor por m? praticado varia muito em funcéo das caracteristicas do terreno ou imével. O valor de venda do
m2 do empreendimento é compativel com o praticado na area de influéncia direta em empreendimentos
similares.

Figura 3.21 — Localizac&o dos imoveis.
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Font;: Goé@le Earth.
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IMOVEL 1
Endereco Rua Yoli Bitencourt - Passo das Pedras
Descrigéo Terreno 11m x 44m, plano, localizado no bairro Passo das Pedras em

Gravatai/RS, proximo do Shopping Gravatai e do acesso a BR-290 e RS-
118

Area terreno 484 m2
Area privativa N/A
Valor de venda R$ 725.000,00
R$/m2 de area terreno R$ 1.497,93
R$/m?2 de area privativa N/A
IMOVEL 2

| | p G ?' e
Endereco Rua Yoli Bitencourt - Passo das Pedras
Descricéo Terreno localizado entre Avenida Centendrio e RS 118
Area terreno 300 m?
Area privativa N/A
Valor de venda R$ 290.000,00
R$/m? de area terreno R$ 966,67
R$/m? de éarea privativa N/A
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IMOVEL 3
{ R
Endereco Rua Yoli Bitencourt - Passo das Pedras
Descrigéo Casa em terreno de esquina, proximo ao Shopping, com

aproximadamente 430 m?, com frente de 22 m2 e outra de 28 m?

Area terreno 430 m2

Area privativa 120 m?

Valor de venda R$ 590.000,00

R$/m?2 de &rea terreno R$ 1.372,09

R$/m2 de area privativa R$ 4.916,67

IMOVEL 4

Endereco Rua Jo&o Maria da Fonseca - Passo das Pedras

Descricédo Imével com 650 m2 de area construida, 900 m2 de area territorial e pé

direito com 5,50 m de altura. Equipado com areas para escritorios,
sanitarios e estacionamento para visitantes na frente do pavilhdo.

Area terreno 900 m?
Area privativa 650 m?
Valor de venda R$ 950.000,00
R$/m2 de area terreno R$ 1.055,56
R$/m?2 de area privativa R$ 1461,54
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IMOVEL 5
F(}NSE('i\\l~
' U
MWL
ke m ‘wRuy
— 2%
Endereco Travessa Herbert - Passo das Pedras
Casa com 215 m2 privativos, em terreno de 10x30. O imével conta com 05
Descricao dormitorios, sala de estar, sala de jantar, cozinha, 03 banheiros, lavanderia,

area coberta com churrasqueira e 01 vaga coberta e 03 vagas descoberta
para veiculos.

Area terreno 300 m2
Area privativa 215 m2
Valor de venda R$ 490.000,00
R$/m? de éarea terreno R$ 1.633,33
R$/m?2 de area privativa R$ 2.279,07
IMOVEL 6

Endereco Travessa Herbert - Passo das Pedras,

Descricao Casa 2 dormitérios, 70m2, patio amplo com piscina e garagem para 2 carros.
Area terreno N/A

Area privativa 70 m?

Valor de venda R$ 372.000,00

R$/m? de éarea terreno N/A

R$/m?2 de area privativa R$ 5.314,29
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IMOVEL 7
I ‘\ \\\\\\\\\\\ )
P i i
Endereco Rua Jodo Maria da Fonseca - Passo das Pedras
204m?2 de &rea construida distribuidos em 3 salas sendo 2 comerciais na
Descricéo frente do imdvel cozinha 3 dormitérios sendo 1 suite area de servico
lavanderia quiosque com piscina e patio.
Area terreno N/A
Area privativa 204 m?
Valor de venda R$ 636.000,00
R$/m? de area terreno N/A
R$/m?2 de area privativa R$ 3.117,65
IMOVEL 8
Endereco Tv. Herbert - Passo das Pes
Descricéo Apartamento 3° andar com 47m2, bairro Passo das Pedras, proximo ao

centro, Gravatai/RS, 2 dormitérios, banheiro social, sala de estar/jantar,
cozinha e area de servico. Vaga de Garagem.

Area terreno N/A
Area privativa 47 m2
Valor de venda R$ 190.000,00
R$/m2 de area terreno N/A
R$/m?2 de area privativa R$ 4.042,55
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IMOVEL 9

Endereco Rua Ernesto Gomes - Passo Das Pedras

Descricéo Condominio com portéo eletrénico, cameras de seguranca com
monitoramento, portaria eletrénica no acesso de pedestres e em todos os
blocos, playgroud e um amplo saldo de festas! Também conta com vaga
para visitantes.

Area terreno N/A

Area privativa 50 m2

Valor de venda R$ 150.000,00

R$/m2 de area terreno N/A

R$/m2 de area privativa R$ 3.000,00

IMOVEL 10

TR B = T T ey

Endereco R. Ferdinando Costa, 80 - Passo das Pedras

Descricéo O imével conta com 02 dormitdrios, sala de estar/Jantar, cozinha, area
de servico, banheiro e 01 vaga descoberta para veiculo.

Area terreno N/A

Area privativa 57,49 m2

Valor de venda R$ 179.899,93

R$/m? de area terreno N/A

R$/m? de area privativa R$ 3.129,24
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IMOVEL 11

Endereco

Rua dos Flamingos - Diva Lessa de Jesus

Descricéo

3 dormitérios, sendo uma suite, sala de estar com lareira, sala de jantar,
cozinha americana/planejada (fica no imdvel), lavanderia, garagem para 2
carros, churrasqueira e piscina.

Area terreno 236 m2

Area privativa N/A

Valor de venda R$ 636.000,00

R$/m2 de &rea terreno R$ 2.694,92

R$/m?2 de &rea privativa N/A

IMOVEL 12

Endereco Rua Jodo Maria da Fonseca - Passo das Pedras

Descricéo Proximo ao Centro de Gravatai € onde fica localizado o Shopping da cidade.
Facil acesso a RS 030, RS 118 e Freeway.

Area terreno 3.131 m2

Area privativa N/A

Valor de venda R$ 1.100.000,00

R$/m? de area terreno R$ 351,33

R$/m?2 de area privativa N/A
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3.4.2. Avaliacao tributaria da gleba

A avaliacgao tributaria da gleba foi realizada com base na Lei n°® 1203/1997 de 30 de dezembro de 1997 que
estabelece precos de metro quadrado de terreno e de area construida para a base de célculo do IPTU de
1998. Os calculos estdo apresentados na Tabela 3.5.

Empreendimentos multifamiliares voltados para as faixas mais baixas de renda, como é o caso do
empreendimento em estudo, séo atrativos para municipios como Gravatai, especialmente porque Gravatai é
considerado um municipio dormitério, onde muitas pessoas que moram na cidade ndo necessariamente
trabalham nela, aumentando a arrecadacéo de tributos.

Quanto ao impacto indireto, relativo ao entorno do empreendimento, a repercussdo maior € em relacéo a
valorizacdo imobiliaria/valor de mercado para negoécios futuros em relagdo aos imoveis lindeiros,
principalmente pela melhoria da infraestrutura local, o que é mais complexo de estimar em razao da prépria
I6gica do mercado imobiliario.

Tabela 3.5 — Célculo da avaliacéo tributéria.

Descrigdo Valor unitario* Valor total
IPTU Gleba 2021 R$ 23.105,00 R$ 23.105,00
IPTU apartamentos 434 unidades R$ 280,00 R$ 121.520,00
IPTU box 438 unidades R$ 55,00 R$ 24.090,00
ITBI 434 apartamentos R$ 1.200,00 R$ 520.000,00
ITBI 438 box R$ 100,00 R$ 43.800,00

*Para impacto do IPTU foi levado em conta o valor médio do IPTU 2021 de iméveis similares.

*Para impacto do ITBI foi levado em conta o valor estimado de mercado para apartamento R$ 120.000,00 e box R$ 10.000,00,
considerando 80% financiado e 20% construtora/adquirente.

Fonte: Secretaria Municipal da Fazenda de Gravatai.

3.5. GERACAO DE VIAGENS E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

Este item apresenta as analises realizadas na avaliacdo das condi¢cfes atuais de circulacdo e os impactos
decorrentes do inicio de operacdo do empreendimento.

3.5.1. Condicdes atuais do sistema

Esse item tem por objetivo analisar as condi¢cbes atuais do trafego e no sistema de transporte coletivo no
entorno do empreendimento. A andlise foi dividida nos seguintes itens, detalhados a seguir:

» Caracterizacéo do sistema viario;
= Contagens classificadas de veiculos;

= Transporte coletivo.

Caracterizacdo do sistema viéario

O empreendimento estudado situa-se entre as ruas Ernesto Gomes, Jodo Maria da Fonseca e Av. Centenario,
préximo a rotatéria dessa avenida com a RS-118 e entroncamento com a BR-290. A Av. Centenario é a
principal via urbana préxima ao empreendimento por interligar o municipio a RS-118 e BR-290, a oeste, e a
porcdo de Gravatai que fica &s margens da BR-290, a leste. Essa via é classificada como via estruturadora
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Gravatai (PDDU). Além disso, na Av. Centendrio fica
localizado o Shopping Gravatai, que atrai muitas viagens diariamente.

As demais vias do entorno possuem menor fluxo que a Av. Centenario. As ruas Ernesto Gomes, Jodo Maria
da Fonseca, Yoli Bittencourt, Mauricio Cardoso e Benjamin Constant sdo classificadas como vias de
articulacéo urbana pelo PDDU, conforme mostrado na Figura 3.22.
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o atual

Figura 3.22 - Localizagdo do empreendimento no sistema viari
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Fonte: Google Earth modificado.

A Av. Centenario possui gabarito total de 18m e conta com 2 faixas de circulagdo por sentido, segregacao
dos fluxos por canteiro central e pavimentacdo asfaltica em bom estado. Apesar da existéncia do canteiro
central, é possivel realizar a transposicdo da avenida nas 3 intersecdes proximas ao empreendimento
estudado (de sul a norte pela Rua Ernesto Gomes/Yoli Bittencourt e de norte a sula pela Rua Benjamin
Constant/Mauricio Cardoso e pela Rua Jodo Maria da Fonseca). Na altura do empreendimento, no sentido
leste-oeste, 0 passeio existente possui brita em toda a sua extenséo e largura inferior a 2 metros. No sentido
oposto, o passeio também é estreito e existe a presenga de vegetacao.

As ruas Dr. Mauricio Cardoso e Yoli Bitencourt, no trecho compreendido entre a Av. Centenério e Rua Alcino
Correa, possuem pavimento asfaltico com degradacdo do pavimento em pontos especificos. De maneira
geral, essas vias apresentam boa estrutura para veiculos e pedestres com sinalizacdo adequada em boa
parte de sua extenséo. Apesar de possuir sentido duplo no cruzamento com a Av. Centenario, a Rua Mauricio
Cardoso permite apenas que as pessoas que saem do bairro convertam a direita, em dire¢cao ao centro. J4 a
Rua Yoli Bittencourt possui sentido Unico na quadra que antecede o cruzamento com a avenida, podendo ser
possivel realizar conversfes a direita, a esquerda e cruzar a avenida.

O acesso ao empreendimento podera ser realizado através diretriz projetada entre a Rua Ernesto Gomes e
Rua Jodo Maria da Fonseca. A Rua Jodo Maria da Fonseca possui sentido Unico norte-sul entre o cruzamento
com a Av. Centenério e a Rua Ernesto Gomes com 2 faixas de circulacdo, e ap6s possui sentido duplo de
circulacdo, com 1 faixa de circulagdo por sentido, portanto se caracteriza como via a principal via de saida da
regido do empreendimento. A Rua Ernesto Gomes possui sentido Unico sul-norte com 2 faixas de circulagéo,
e por isso se caracteriza como a principal via de acesso ao empreendimento. Na quadra do empreendimento,
ambas as ruas ndo possuem cal¢cada em condi¢Bes adequadas para circulacdo, apresentando vegetacio em
boa parte da sua extensao. No lado oposto ao empreendimento, existem passeios estreitos e descontinuos
entre diferentes empreendimentos. De acordo com a legislacdo municipal vigente, essas vias possuem
previsdo de gabarito total de 22m, sendo que atualmente ambas possuem cerca de 12m de largura. A diretriz
projetada possuird 9 metros de largura e passeio em ambos os lados de 3 metros cada. As principais rotas
de acesso ao empreendimento estdo apresentadas na Figura 3.23. A Tabela 3.6 apresenta um resumo da
configuracao atual das vias que comp8&em o entorno imediato do empreendimento.

Os cruzamentos da Av. Centenario com a Rua Ernesto Gomes, Rua Jodo Maria da Fonseca e Rua Benjamin
Constant sédo semaforizados e possuem faixas de pedestres bem sinalizadas. Ja na interse¢do da Rua
Ernesto Gomes e Jodo Maria da Fonseca, existe uma rotatoria e faixa de pedestre apenas na saida norte da
rotatoria.
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Figura 3.23 - Sentido de circulacéo e rotas de acesso ao empreendimento
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Fonte: Google

Tabela 3.6 — Caracterizacdo do sistema viério atual.

Via Hierarquia Pavimento Pista Passeio lluminagcdo Imagem
Rua Ernesto Gomes ﬁ\rrggﬁfgéo Asfalto 8 metros (szr:r?;\rloef) i(r:1?r2estrutura Figura 3.24
oo Mo | Acua®o [ ssaro|amews | TS GO0 o | Fawaozs
Av. Centenario Estruturadora Asfalto 14 metros (2\/2?;;05) i(r:1(f)rr:estrutura Figura 3.26

Fonte: Elaboragdo propria.
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Figura 3.24 — Rua Ernesto Gomes.
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Fonte: Elaboragdo propria.

Figura 3.25 — Rua Jodo Maria da Fonseca.
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Fonte: Elaboragé&o propria.

51 Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1

Figura 3.26 — Av. Centenario.

Fonte: Elaboragéo propria.

Contagens classificadas de veiculos

Para a avaliacdo das condi¢cdes atuais de circulacdo na area de estudo foram realizadas contagens
classificadas de veiculos nas intersecdes localizadas ao longo das rotas de acesso ao futuro empreendimento.
Os pontos de pesquisa foram determinados pela Prefeitura Municipal de Gravatali, listados na Tabela 3.7 e
indicados na Figura 3.27.

Tabela 3.7 — Intersecfes avaliadas.

Numero Descrigéo
01 Av. Centenario & Rua Ernesto Gomes
02 Rua Yoli Bittencourt & Rua dos Bombeiros
03 Av. Centenario & Rua Benjamin Constant
04 Rua Mauricio Cardoso & Rua Guadalajara
05 Rua Ernesto Gomes & Rua Jodo Maria da Fonseca
06 Av. Centenario & Rua Jodo Maria da Fonseca

Fonte: Elaboragéo propria.
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Figura 3.27 — Pontos de contagem.
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Fonte: Caliper Here e Google Earth modificado.

As contagens de trafego dos pontos 1 e 6 foram fornecidas pela Prefeitura Municipal de Gravatai. Esses
dados sdo de 2018 e tiverem de ser projetados para 2020 utilizando a taxa de crescimento de 2,4% ao ano.
As contagens dos pontos 2 e 4 foram realizadas no dia 18 de maio de 2021 e as contagens do ponto 5
ocorreram no dia 8 de dezembro de 2020, das 7:00 as 19:00. As contagens do ponto 3 foram reaproveitadas
de outro estudo realizado em 04 de marco de 2020, antes do inicio do periodo de isolamento social apenas
nos picos: 6:30 as 9:30 e 17:00 as 20:00.

Os movimentos contados em todos os pontos estao apresentados na Figura 3.28 até a Figura 3.33.

Figura 3.28 — Movimentos contados ponto 1.

01 - Av. Centendrio x R. Ernesto Gomes
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Fonte: Elaboragé&o propria.
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Figura 3.29 — Movimentos contados ponto 2.
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Fonte: Elabora(;ﬁo propria.

Figura 3.30 — Movimentos contados ponto 3.
03 - Av. Centendrio x R. Benjamin Constant
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Fonte: Elaboragé&o propria.
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Figura 3.31 — Movimentos contados ponto 4.
04 — R. Mauricio Cardoso x R. Guadalajara 3
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Fonte: Elaboragéo propria.

Figura 3.32 — Movimentos contados ponto 5.
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Fonte: Elaboragé&o propria.

55

Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1

Figura 3.33 — Movimentos contados ponto 6.
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Fonte: Elaboracéo prépria.

Os veiculos pesquisados foram agrupados em intervalos de 15 minutos e enquadrados nos seguintes
critérios:

= Veiculos leves (automoveis, utilitarios pequenos, vans e caminhonetes);

= Veiculos médios (micro-dnibus, lotagdo e caminh&o pequeno);

= Veiculos pesados (caminhdes com mais de dois eixos e dnibus).

Essa classificagcdo foi utilizada para converter os diferentes tipos de veiculos em veiculos equivalentes,
estimando-se, assim, o fluxo nas interse¢cBes em Veiculos Equivalentes (VE). A Tabela 3.8 apresenta os
fatores de converséo utilizados. As motos nao foram incluidas na pesquisa, pois ndo apresentam um impacto
significativo na operacgéo de interse¢fes urbanas (VE=0).

Tabela 3.8 — Fatores de conversao para veiculos equivalentes.

Classificagdo Fator de conversdo para veiculo equivalente
Veiculos Leves: automoveis, utilitarios pequenos, vans e 10
caminhonetes '
Veiculos Médios: micro-dnibus, lotagdo e caminhdo pequeno 15
Veiculos Pesados: caminhdes com mais de dois eixos e dnibus 2,0
Motocicletas e bicicletas 0,0

Fonte: Elaboragéo propria.

Ao avaliar os resultados dos pontos de pesquisa 2 e 4, foi observada uma diferenca muito grande entre os
fluxos decorrentes das restricbes de circulagdo causados pela pandemia e trabalho remoto. Quando
comparados os valores nos horarios de pico, foi observada uma redugéo na ordem de 9x no volume do ponto
2 e 3x no volume do ponto 4 no periodo da manha. Em funcédo dessa diferenca e como outros volumes
utilizados no estudo sé@o decorrentes de contagens pré-pandemia, foram utilizados os volumes levantados em
2020 por questdes de seguranca.
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Tabela 3.9 — Variacdo dos volumes nas contagens dos pontos 2 e 4.

Faixa horaria Ponto 2 Ponto 4
2020 2021 2020 2021
06:00 - 07:00 103 0 57 0
07:00 - 08:00 304 33 168 49
08:00 - 09:00 309 89 173 109
09:00 - 10:00 177 167 61 127
10:00 - 11:00 0 255 0 139
11:00 - 12:00 0 319 0 179
12:00 - 13:00 0 349 0 122
13:00 - 14:00 0 343 0 161
14:00 - 15:00 0 324 0 197
15:00 - 16:00 0 309 0 178
16:00 - 17:00 0 284 0 175
17:00 - 18:00 539 269 229 207
18:00 - 19:00 652 255 366 227
19:00 - 20:00 402 231 228 0
20:00 - 21:00 0 227 0 0
21:00 - 22:00 0 230 0 0

Fonte: Elaboracéo propria.

Através da andlise dos dados da pesquisa, identificou-se a hora de pico da manha como sendo das 7h30min
as 8h30min e a hora pico da tarde, entre as 17h30min as 18h30min. Os volumes observados por movimento
em ambos os periodos analisados estdo apresentados na Figura 3.34 e Figura 3.35. Os dados brutos das
pesquisas estédo apresentados no Volume 2 deste documento.

Figura 3.34 — Fluxo de veiculos por hora nos periodos manhé e tarde — Pontos 01, 02, 03, 04 e 06.
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Figura 3.35 — Fluxo de veiculo
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Fonte: Elaborag&o prc’)prié.

A avaliagdo das condi¢des atuais de circulacéo foi feita considerado duas metodologias diferentes: o Highway
Capacity Manual (HCM), publicado pela Transportation Research Board (TRB) of the National Academies of
Science nos Estados Unidos e o Intersection Capacity Manual (ICU), desenvolvido pela Trafficware, também
nos Estados Unidos. Foram usadas essas duas metodologias pois elas avaliam os cruzamentos considerando
diferentes parametros. Enquanto o HCM € baseado no atraso médio dos veiculos, o ICU é baseado na
capacidade utilizada da interse¢@o. Por ser baseado em atrasos, o HCM é fortemente influenciado por
parametros como a programacédo semaférica adotada ou interferéncias no fluxo de passagem. O ICU por
outro lado, leva em conta somente o volume de veiculos, os movimentos permitidos e a geometria das
aproximacdes. Com isso, os resultados obtidos independem da programacéo semaférica adotada e do fator
de progressao dos pelotdes. As duas metodologias adotadas estdo apresentadas com maiores detalhes a
seguir.

O método HCM 2010 classifica interse¢cdes em niveis de servi¢o definidos em termos do atraso na intersegéo,
que é percebido pelos motoristas como desconforto, frustragdo, aumento no consumo de combustivel e
aumento do tempo de viagem. O atraso experimentado na interse¢do € composto por um conjunto de fatores
gue estdo associados ao controlador, & geometria da interse¢éo, ao trafego e aos incidentes. O atraso total é
a diferenga entre o tempo de viagem experimentado e o tempo de viagem de referéncia, na auséncia dos
atrasos provocados pelo controlador, geometria da via, outros veiculos e incidentes. Mais especificamente, o
critério do nivel de servico é definido em termos do atraso médio por veiculo em um periodo de analise que
normalmente é de 15 minutos.

O atraso é uma medida complexa que depende de um grande nimero de variaveis, incluindo a relagéo entre
o volume e capacidade (v/c) de um grupo de faixas. O valor critico proveniente da relacdo v/c € um indicador
aproximado da suficiéncia global de uma intersecao. O valor v/c critico depende dos fluxos conflitantes na
faixa critica e do tipo de controle da interse¢cdo. A Tabela 3.10 apresenta 0s niveis de servi¢co de acordo com
0 atraso conforme o HCM 2010 para interse¢Bes semaforizadas e a Tabela 3.11 para interse¢cdes nao
semaforizadas. Para algumas interseces ndo semaforizadas, ndo é possivel calcular o atraso pelo HCM,
dependendo do numero de aproxima¢des no cruzamento.

Tabela 3.10 — Niveis de servico do HCM 2010.

. Atraso do
Nivel de . .
. controle Nivel de Servigo
Servigo p
por veiculo (s)
Operacao com atrasos muito baixos. Esse nivel de servi¢o ocorre quando as
condicdes de progressao sdo extremamente favoraveis, a maioria dos veiculos
A <10 chega durante a fase de verde e muitos veiculos ndo chegam a parar na fase de

vermelho. Ciclos semaféricos curtos tendem a contribuir para baixos valores de
atraso.
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Nivel de
Servigo

Atraso do
controle
por veiculo (s)

Nivel de Servico

>10<=-20

Esse nivel de servigco geralmente ocorre quando existem boas condi¢Ges de
progressao, tempos de ciclo curtos ou ambos. O numero de veiculos que param
na fase de vermelho é maior do que no nivel de servigo “A”, o que provoca
maiores atrasos.

>20=-35

Os atrasos aumentam, mas ndo existe percep¢do de congestionamento. Os
atrasos podem ser resultantes de condigfes de progresséo apenas razoaveis,
tempos de ciclo elevados ou ambos. Falhas de ciclo individuais podem comecar
ocorrer nesse nivel de servigo. Falhas de ciclo ocorrem quando uma fase de
verde ndo consegue atender a todos os veiculos em fila. O nimero de veiculos
parando na fase de vermelho é significativo, apesar de muitos ainda passarem
pela intersecdo sem para rua.

>35=-55

A influéncia do congestionamento passa a ser mais perceptivel. Atrasos
maiores podem ser resultantes de uma combinacéo de condi¢des de
progressao desfavoraveis, tempos de ciclo longos e altos valores de v/c. Muitos
veiculos param, e a propor¢do de veiculos que n&o param diminui. Falhas de
ciclo individuais s&o observadas.

>55=-80

E considerado o limite aceitavel de atrasos. Os atrasos geralmente indicam
condic¢des de progressao ruins, longos tempos de ciclo e elevados valores de
v/c. Falhas de ciclo individuais sdo frequentes.

>80

Esse nivel de servigo, considerado inaceitavel para a maioria dos motoristas,
geralmente ocorre em condi¢des de supersaturagao, isto €, quando o fluxo de
chegada supera a capacidade dos grupos de faixas. Ele também pode ocorres
em niveis elevados de v/c com muitas falhas de ciclo individuais. Condi¢bes de
progressodes ruins e tempos de ciclo longos também podem contribuir para
elevados niveis de atraso.

FONTE: Highway Capacity Manual, 2010. Transportation Research Board. Washigton DC.

Tabela 3.11 - Niveis de Servico do HCM 2010 para interse¢cdes com prioridade de passagem.

. Atraso do
Nivel de ? i
. controle por Nivel de Servico
Servigo .
veiculo (s)
A <10 Os veiculos da via secundéria conseguem se inserir na via principal sem
- dificuldades.
B > 10 <- 15 Operacao com atrasos muito baixos. Os veiculos da via secundaria ainda
- conseguem se inserir na via principal sem dificuldades.
c > 15 < 25 Os atrasos aumentam, porém os veiculos da via secundaria conseguem se
- inserir na via principal sem dificuldades.
O atraso para os veiculos da via secundéria passa a ser mais perceptivel.
D > 25 <. 35 Podem ocorrer formacao de filas de veiculos na via secundaria para que os
- veiculos consigam se inserir na via principal. Pode ocorrer dificuldade nas
conversdes a esquerda na via principal.
E considerado o limite aceitavel de atrasos. Os atrasos geralmente indicam
E > 35 <. 50 elevados valores de v/c. Muitos veiculos param na via secundaria, e a
B propor¢éo de veiculos que ndo param diminui. H& dificuldade nas conversdes a
esquerda na via principal.
= > 50 Esse nivel de servi¢o, considerado inaceitavel para a maioria dos motoristas,
geralmente ocorre em condi¢des de supersaturacéo.

Fonte: Highway Capacity Manual, 2010. Transportation Research Board. Washington DC.

O ICU permite avaliar qual o percentual da capacidade de uma intersecao que € utilizado para escoar um
determinado volume de trafego. Essa avaliacéo é feita comparando o tempo necessério para escoar o trafego
existente com o trafego escoado pela interse¢cédo em condi¢Bes de saturacdo tendo como referéncia um tempo
de ciclo padronizado.

A Tabela 3.12 apresenta uma tradugdo dos niveis de Servico ICU2003 conforme definidos no Intersection
Capacity Utilization, Evaluation Procedures for Intersections and Interchanges de autoria de David Husch e
John Albeck publicado em 2003. Maiores informac¢des sobre os procedimentos de célculo do ICU podem ser
obtidas no livro Intersection Capacity Utilization 2003 de autoria de David Husch e John Albeck.
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Tabela 3.12 — Defini¢c&o dos niveis de servico baseados na capacidade (ICU 2003).

Nivel de
Servico

Valor calculado
do ICU

Diagndstico da situacdo

< 55%

A intersecdo ndo apresenta congestionamento. Um ciclo de 80 segundos ou menos
vai atender o trafego de forma eficiente. Todo o trafego é atendido no primeiro ciclo.
Flutuag®es no trafego, acidentes e blogueios de pista sdo resolvidos sem
problemas. A intersecéo pode acomodar mais 40% de trafego em todos os
movimentos.

>55% até 64%

A intersecdo apresenta muito pouco congestionamento. Quase todo o trafego é
atendido no primeiro ciclo. Um tempo de ciclo de 90 segundo ou menos atende o
trafego de forma eficiente. Flutuagdes no trafego, acidentes e bloqueios de pista
sdo resolvidos com uma incidéncia minima de congestionamento. A interse¢ao
pode acomodar mais 30% de trafego em todos 0os movimentos.

>64% até 73%

Pequena incidéncia de congestionamento. A maioria do trafego é atendida no
primeiro ciclo. Um ciclo de 100 segundos ou menos atende o trafego de forma
eficiente. Flutuagdes de trafego, acidentes e bloqueios de pista podem causar
algum congestionamento. A interse¢do pode acomodar mais 20% de trafego em
todos 0os movimentos.

>73% até 82%

Em situa¢des normais a interse¢do ndo apresenta congestionamento. Grande parte
do trafego é atendida no primeiro ciclo. Um ciclo de 110 segundos ou menos atende
o trafego de forma eficiente. Flutuacdes de trafego, acidentes e bloqueios de pista
podem causar congestionamento. Tempos de ciclo mal dimensionados podem
causar congestionamento. A interse¢do pode acomodar mais 10% de trafego em
todos 0s movimentos.

>82% até 91%

A intersecao esté préxima ao limite de congestionamento. Muitos veiculos néo séo
atendidos no primeiro ciclo. Um ciclo de 120 segundos é necessario para atender a
todo o trafego. Pequenas flutuagdes de trafego, acidentes e bloqueios de pista
podem causar um congestionamento significativo. Tempos de ciclo mal
dimensionados podem causar congestionamento. A interse¢cdo possui menos de
10% de reserva de capacidade.

>91% até 100%

Intersecdo esta no limite da capacidade e provavelmente ocorrem periodos de
congestionamento de 15 a 60 minutos consecutivos. E comum a existéncia de filas
residuais ao final do tempo de verde. Um tempo de ciclo superior a 120 segundos é
necessario para atender todo o trafego. Pequenas flutua¢des no trafego, acidentes
e blogueios de pista podem causar um congestionamento crescente. Tempos de
ciclo mal dimensionados podem causar congestionamento crescente.

>100% até 109%

A intersecdo esté até 9% acima da capacidade e provavelmente ocorrem periodos
de congestionamento de 60 a 120 minutos consecutivos. A formacao de longas filas
€ comum. Um tempo de ciclo superior a 120 segundos é necessario para atender
todo o trafego. Motoristas podem escolher rotas alternativas, caso existam, ou
reduzir o nimero de viagens na hora do pico. Os tempos semaféricos podem ser
ajustados para distribuir a capacidade para os movimentos prioritarios.

>109%

A intersecao esta mais de 9% acima da capacidade e provavelmente ocorrem
periodos de congestionamento superiores 120 minutos consecutivos. A formacao
de longas filas € comum. Um tempo de ciclo superior a 120 segundos é necessario
para atender todo o trafego. Motoristas podem escolher rotas alternativas, caso
existam, ou reduzir o nUmero de viagens na hora do pico. Os tempos semaforicos
podem ser ajustados para distribuir a capacidade para 0s movimentos prioritérios.

Fonte: Intersection Capacity Utilization, Evaluation Procedures for Intersections and Interchanges. David Huschand John Albeck, 2003.
Observacao: Os tempos de ciclo na tabela assumem que a soma dos tempos minimos de verde de todos os movimentos sejam inferiores
a 70 segundos. A duragédo do periodo congestionado depende muito da Fonte do trafego e da disponibilidade de rotas alternativas. Se
existem rotas alternativas os motoristas podem saber como evitar as interse¢des congestionadas durante a hora pico e reduzir o
congestionamento.

Todos os cruzamentos operam em nivel de servigo ICU igual ou melhor a “C”, indicando que os cruzamentos
avaliados na area de estudo atualmente nao apresentam problemas de capacidade. Pela metodologia HCM,
a maioria dos apresentam atrasos médios de até 25 segundos. Os niveis de servigo estdo apresentados na
Tabela 3.13. Os tempos semafoéricos utilizados nas simulagdes estao apresentados na Figura 3.36.

Os niveis de servi¢co por movimento estéo apresentados no Volume 2 deste documento.
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Tabela 3.13 — Niveis de servi¢co ICU e HCM para 2020 nos picos da manhé e da tarde.

. ICU HCM
Intersegéo
PM PT PM PT
01 Av. Centenéario & Rua Ernesto Gomes 52% (A) 65% (C) 19,2 (B) 26,7 (C)
02 Rua Yoli Bittencourt & Rua dos Bombeiros 25% (A) 36% (A) 3,1 (A) 3(A)
03 Av. Centenario & Rua Benjamin Constant 45% (A) 51% (A) 22,4 (C) 23,2 (C)
04 Rua Mauricio Cardoso & Rua Guadalajara 13% (A) 17% (A) 6,7 (A) 6,8 (A)
Sul 40% (A) 58% (B) NA NA
05 Rua Ernesto Gomes & Rua Jodo Maria da Fonseca | Leste 15% (A) 23% (A) 7 (A) 8,4 (A)
Norte 31% (A) 43% (A) 7,2 (A) 10,6 (B)
06 Av. Centenario & Rua Jodo Maria da Fonseca 46% (A) 50% (A) 12,4 (B) 13,8 (B)
Fonte: Elaboragé&o propria.
Observacao: NA — néo aplicavel.
Figura 3.36 — Tempos semaféricos utilizados na simulacéo.
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Fonte: Elaboragéo propria.

Transporte coletivo

O acesso por transporte coletivo ao empreendimento é limitado, pois ndo ha linhas que percorram as vias do
bairro. O ponto de 6nibus mais préximo esta situado em frente ao shopping com atendimento por linhas
urbanas e metropolitanas. As linhas urbanas da empresa SOGIL que operam em dias Uteis nesse ponto sao:

» Morada do Vale P107 Shopping Gravatati;

*» Morada do Vale Norte P107 Shopping Gravatai;

= 107 Morada do Vale P61 Gravatai Shopping;

= Nova Conquista Gravatai Shopping.

O ponto fica a cerca de 400 metros distante da entrada de pedestres do empreendimento, distancia
ligeiramente superior ao mais recomendavel para caminhada (300m), conforme indicado na Figura 3.37,
juntamente com as linhas de énibus que passam pelo local. No bairro a infraestrutura voltada a circulacdo de
pedestres é bastante precaria, sendo que em alguns trechos a calcada € inexistente, o que pode desestimular
a circulacao de pedestres na regido. O ponto de énibus do Shopping Gravatai é bem sinalizado e conta com
bancos e abrigo, conforme Figura 3.38. Os outros trés pontos de Onibus que ficam préximos do
empreendimento possuem apenas abrigo.

De acordo com as informagdes apresentadas, o empreendimento serd atendido por transporte coletivo.
Contudo, para os deslocamentos em dire¢cdo a RS-118, 0s usuarios terdo que caminhar para chegar a parada

mais proxima.

61

Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1

Figura 3.37 — Localiza¢8o dos pontos de 6nibus proximos
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a 3.38 — Infraestrutura do ponto de 6nibus.

Fonte: Elaboragé&o propria.

3.5.2. Projecdo da demanda e impactos

Esse item tem por objetivo avaliar os impactos causados pela operacéo do empreendimento no trafego urbano
e no sistema de transporte coletivo de Gravatai. A analise foi dividida nos seguintes itens, detalhados a seguir:

= Projecao do trafego futuro e andlise do nivel de servico;
= Estimativa da demanda gerada pelo empreendimento;

= Impactos causados pelo empreendimento apds a operagéo e avaliagao do nivel de servigo.
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Projecdo do trafego futuro e andlise do nivel de servico

A projecéo do trafego foi realizada considerando o ano de 2023, ano em que sera finalizada a construgao do
empreendimento, e 2033, um horizonte de 10 anos apds a implantagdo do empreendimento. Para a projecao
do trafego, foi considerado um percentual de 2,4% ao ano, que corresponde ao crescimento da frota do ano
de 2019 em Gravatai, segundo informag8es do poder publico municipal.

Nesse contexto, considerando o ICU, mesmo com o crescimento do trafego de passagem, a maioria das
intersecdes que atualmente operam em bom nivel de servico irdo continuar operando nas mesmas condicoes,
ou seja, o sistema viario, de acordo com essa metodologia, possuira mais de 20% da capacidade disponivel
para absorver o fluxo de veiculos. Ocorrem excec¢des nos cruzamentos da Av. Centenario x Rua Ernesto
Gomes e Rua Ernesto Gomes x Rua Jodo Maria da Fonseca (saida sul) passardo a operar em nivel de servico
“E” e “D” no pico tarde com cerca de 86% e 76% da capacidade ocupada, respectivamente.

Através da metodologia HCM, as intersecdes que operam em boas condi¢cdes continuardo operando da
mesma maneira (nivel de servico de “A” a “C”). Para as simulagdes na situagdo futura (2033), os tempos
semaforicos foram otimizados para atender as necessidades de deslocamento da populacdo na avenida.
Dessa maneira, o nivel de servico de algumas interse¢des apresentou melhora apesar do crescimento do
trafego. Contudo, a intersecdo entre a Av. Centenario x Rua Benjamin Constant ird apresentar atraso elevado
no ano horizonte de projeto no periodo da tarde. Os niveis de servico por intersecdo considerando um
crescimento de 2,4% ao ano estdo apresentados na Tabela 3.14. Os niveis de servigco por movimento de
todos os cenérios avaliados estéo apresentados no Volume 2 deste documento.

Tabela 3.14 — Nivel de servigo ICU e HCM estimado para os anos 2023 e 2033 sem projeto, considerando taxa de
crescimento de 2,4% ao ano.

ICU HCM
Intersecao PM PT PM PT
2023 2033 2023 2033 2023 2033 2023 2033
L. 55% 68% 69% 86% 20,1 28,3 32,3
01 Av. Centenario & Rua Ernesto Gomes ! ! !
(B) ©) © (E) ©) ©) ©)
02 Rua Yoli Bittencourt & Rua dos 26% 31% 38% 46% 3 3,3 3,1 3,8
Bombeiros (A (A) (A (A (A (A (A (A
03 Av. Centenério & Rua Benjamin 48% 59% 55% 67% 27,9 30,4 81,9
Constant (A) (B) (A (©) (©) (©) (F)
04 Rua Mauricio Cardoso & Rua 14% 16% 17% 20% 1,2 1,2 3,2 3,3
Guadalajara (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A)
43% 53% 62%
Sul NA NA NA NA
(A) (A) (B)
05 Rua Ernesto Gomes & Rua Leste 16% 19% 24% 30% 7,1 7,5 8,6 10
Jo&o Maria da Fonseca (A) (A) (A) (A) (A) (A (A) (A)
Norte 33% 40% 45% 56% 7,4 8,4 11,7 23,6
(A) (A) (A) (B) (A) (A) (B) ©)
06 Av. Centenario & Rua Joao Maria da 49% 61% 53% 66% 13,5 17 17,7
Fonseca (A) (B) (A) © (B) (B) (B)

Fonte: Elaboragdo propria.
Observacéo: NA — néo aplicavel.

Estimativa da demanda gerada pelo empreendimento

Para estimar a geracéo de viagens do empreendimento foi usada a metodologia desenvolvida pelo Institute
of Transportation Engineers (ITE), que é uma associagdo internacional educacional e cientifica de
profissionais de transporte responsaveis por atender as necessidades de mobilidade e seguranca. Para o
estudo deste empreendimento foram adotadas as equacdes desenvolvidas para o uso 221 — multifamily
housing (mid-rise) na décima edi¢ao de sua publicacao.

De acordo com a metodologia, a estimativa das viagens geradas pelo empreendimento para o dia é dada pela
seguinte equagao:

V =5,45%x Dom — 1,75
Onde:

» V =n°de viagens diarias geradas pelo empreendimento;
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» Dom = n° de domicilios/unidades habitacionais.
A estimativa da geracdo de viagens para o pico da manha é feita através da seguinte equacao:
In(V) = 0,98 X In(Dom) — 0,98
Onde:

= V =n°de viagens geradas pelo empreendimento no pico da manha;
= Dom = n° de domicilios/unidades habitacionais.
= Percentual de viagens entrando no pico da manha:

= Percentual de viagens saindo no pico da manha:

A estimativa da geracdo de viagens para o pico da tarde é feita através da seguinte equacao:
In(V) = 0,96 X In(Dom) — 0,63

Onde:

= V =n°de viagens geradas pelo empreendimento no pico da tarde;
= Dom = n° de domicilios/unidades habitacionais;
= Percentual de viagens entrando no pico da tarde:

= Percentual de viagens saindo no pico da tarde:

A Tabela 3.15 apresenta a geragdo de viagens para o empreendimento. Ao todo sdo esperadas cerca de
2.360 viagens diarias por automével, sendo 143 no pico da manhé (37 entrando e 106 saindo) e 180 no pico
da tarde (110 entrando e 80 saindo).

Tabela 3.15 — Geracdo de viagens para o empreendimento.

Uso Residencial
Modelo ITE
Variavel Domicilios

Valor da variavel 432
Modo Automoével
Férmula V =5,45*Dom-1,75
Viagens Dia 2.360
26%
Entrando
37
Pico
~ 74%
Manha Saindo
106
Total 144
61%
Entrando
110
Pico
39%
Tarde Saindo
70
Total 180

Fonte: Elaboragé&o propria.

A distribuicdo e alocacdo das viagens no sistema viario foi realizada considerando os acessos ao
empreendimento e os volumes observados em campo. Os veiculos que saem do empreendimento poderao
utilizar a Rua Ernesto Gomes em dire¢do ao norte e a Rua Jodo Maria da Fonseca em direcé@o ao sul, podendo
converter a direita e & esquerda na Av. Centenario ou seguindo reto em dire¢cdo ao Shopping Gravatai. Ja a
entrada sera realizada pela Rua Yoli Bittencourt para quem vem pelo oeste e sul, Av. Centenario convertendo
na Rua Ernesto Gomes pelo leste e Rua Jodo Maria da Fonseca pelo norte. A Figura 3.39 apresenta a
distribuicdo percentual das viagens e os fluxos gerados pelo empreendimento alocados nas vias.
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Fonte: Elaboraao propria.

Impactos causados pelo empreendimento apds a operacdo e avaliacdo do nivel de servico

A avaliacdo das condi¢8es de circulacdo nas vias do entorno do empreendimento e identificagdo dos impactos
causados foi realizada considerando dois cenarios. O primeiro cenario (C00) considera os fluxos projetados
para o ano horizonte de projeto com taxa de crescimento de 2,4% ao ano sem a implantacdo do
empreendimento e o segundo cenario adiciona os fluxos estimados para o empreendimento (CO01).

Os resultados obtidos através da metodologia ICU sdo apresentados na Tabela 3.16 e os dados resultantes
das analises HCM séo apresentados na Tabela 3.17. De acordo com a metodologia ICU, o empreendimento
ird causar impacto negativo significativo de baixa magnitude na intersecdo entre a Av. Centenéario e Rua
Ernesto Gomes e na aproximacao sul da rotatéria na interse¢do entre Rua Ernesto Gomes & Rua Jodo Maria
da Fonseca no ano horizonte de projeto no pico da tarde. No primeiro cruzamento o impacto ocorre porque a
intersecao estard operando muito préximo a capacidade e qualquer adicdo de trafego ira causar reducao na
capacidade viaria. No segundo cruzamento o impacto € maior em fungédo do volume esperado de veiculos
gerado pelo empreendimento.

Os atrasos médios avaliados a partir da metodologia HCM também néo sofrerdo aumentos significativos,
mantendo, de modo geral, o0s mesmos niveis de servico da situacdo sem projeto. Apesar de haver acréscimo
de cerca de 7 segundos na aproximacao norte do cruzamento entre Rua Ernesto Gomes & Rua Jodo Maria
da Fonseca, o nivel de servico HCM continuara sendo “C”, ou seja, sem incidéncia de congestionamentos.
Os dois novos cruzamentos na Rua Ernesto Gomes e Rua Jo&o Maria da Fonseca criados pela implantacéo
da diretriz viaria para acesso ao empreendimento operarao em nivel de servigo “A” tanto pelo ICU como pelo
HCM. Os niveis de servigo por aproximacao estao apresentados no Volume 2 deste documento.

Tabela 3.16 — Nivel de servico ICU para 2033.

2023 2033
Intersecao PM PT PM PT

C00 | Co1 Dif C00 | Co01 Dif C00 | Cco1 Dif C00 | co1 Dif
01 Av. Centenério & Rua Ernesto | 55% | 56% | -1% 69% | 71% | 2% | 68% | 70% | -1% | 86% | 88% 2%
Gomes (B) B) | (NS) | () | (© | NS) | (© © | (NS) | (B) (E) | (NEG)
02 Rua Yoli Bittencourt & Rua 26% | 26% 0% 38% | 39% -1% 31% | 31% 0% 46% | 47% -1%
dos Bombeiros (A) (A) (NS) (A) (A) (NS) (A) (A) (NS) (A) (A) (NS)
03 Av. Centendario & Rua 48% | 49% 0% 55% | 55% 0% 59% | 60% 0% 67% | 68% 0%
Benjamin Constant (A (A (NS) (A (A (NS) (B) (B) (NS) (C) (©) (NS)
04 Rua Mauricio Cardoso & Rua | 14% | 14% 0% 17% | 17% 0% 16% | 16% 0% 20% | 20% 0%
Guadalajara (A (A (NS) (A (A (NS) (A) (A) (NS) (A) (A) (NS)
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2023 2033

Intersegao PM PT PM PT

C00 | CO01 Dif Coo0 | Co1 Dif C00 | Co1 Dif Coo0 | Co1 Dif

Sul | %3% | 48% | 5% | 62% | 66% | -4% | 53% | 58% | -5% | 76% | 80% | -4%

(A) (A) | (NS) (B) © (NS) (A) (B) (NS) | (D) (D) | (NEG)
gi sgga%r&e:;‘; S‘;’mes & Loste | 16% | 18% | -2% | 24% | 26% | -1% | 19% | 21% | -2% | 30% | 31% | -1%
Rua Joa A @ lns | @@ o) @@ |wns)| @@ ns
Norto | 33% | 36% | -3% | 45% | 49% | -4% | 40% | 43% | -3% | 56% | 60% | -4%
(A) (A) | (NS) (A) (A) (NS) (A) (A) | (NS) (B) (B) (NS)

06 Av. Centenério & Rua Jo&o 49% | 51% | -2% | 53% | 56% | -2% | 61% | 62% | -2% | 66% | 68% -2%

Maria da Fonseca (A) (A) (NS) (A) (B) (NS) (B) (B) (NS) (©) (© (NS)
Rua Ernesto Gomes & Diretriz 25% 33% 29% 39%
Viaria N/A (A) N/A N/A (A) N/A N/A (A) N/A N/A (A) N/A
Rua Jodo Maria da Fonseca & 18% 20% 20% 22%
Diretriz viaria N/A (A) N/A N/A (A) N/A N/A A) N/A N/A (A) N/A

Fonte: Elaboragé&o propria.
NS — néo significativo.

Tabela 3.17 — Nivel de servico HCM para 2033.

2023 2033
Intersegao PM PT PM PT

C00 | CO01 | Dif | COO | CO1 | Dif | COO | CO1 | Dif | COO | CO1 | Dif
01 Av. Centenario & 20,1205 04 32,3| 37 47 28,3 30,9 26 47 | 49,4 24
Rua Ernesto Gomes © | (© ' © | (D) ' © | (© ' (D) | (D) '
02 Rua Yoli Bittencourt & 3 3 0 3131 0 33| 33 00 38 | 38 0.0
Rua dos Bombeiros A) | (A A) | A A | A Al AT
03 Av. Centenario & 27,9 |27,8 01 30,4 (30,4 0 36,9 39,4 25 81,9 | 84,3 24
Rua Benjamin Constant © | (© 1O | (© (D) | (D) ' B | B '
04 Rua Mauricio Cardoso & 12| 1,2 0 32| 32 0 12 | 1,2 00 33| 33 0.0
Rua Guadalajara A | (A A) | (A A TA 7T A A

Sul N/A | N/A | NJA | N/A | N/A | N/A| N/A | N/A | NJA| N/A | N/A | N/A

05 Rua Emesto Gomes & Rua Jo&o Maria da leste| 7L |75 | 0a |86 (89 g3 75|78 |q5| 1011041/,
Fonseca [CGN I I G I I T I SV 0 O SV B 2V I A A GV I =)

74 | 8 11,71 12,6 84 | 9,4 23,6 31,2

Norte | ! 0,6 g '~ 10,9 ' ’ 1,0 ! 5176

A A (B) | (B) A A Q| ©
06 Av. Centenario & 13,5(14,2 0.7 17 | 20,4 34 38,5|42,3 38 17,7 | 18,4 0.7
Rua Jodo Maria da Fonseca B) | (B) ' B) | (© ' D) | O™ ® | B
Rua Eresto Gomes & N/A | N/A | N/A | NIA | NIA | NIA | NIA | N/A [ NJA | NJA | NIA | NIA
Diretriz viaria
Rua Jodo Maria da Fonseca & 8,2 75 8,5 8
Diretriz viaria N/A (A) N/A | N/A (A) N/A | N/A (A) N/A | N/A (A) N/A

Fonte: Elaborag&o propria.
Observacéo: NA — néo aplicavel.

A partir dessa analise, é possivel afirmar que o empreendimento ird causar impactos negativos significativos
de baixa magnitude em dois cruzamentos avaliados da area de estudo. Além disso, com a implantagdo do
empreendimento serdo geradas demandas por transporte coletivo. Desse modo, € sugerido que o poder
publico municipal acompanhe a demanda do bairro por transporte coletivo de modo a prover e incentivar o
uso desse meio de transporte na cidade.

Os volumes acrescidos ao sistema viario municipal sdo baixos e ndo deverdo aumentar riscos de acidentes
no entorno imediato. Apesar do aumento do ndmero de pedestres nas imediagfes do empreendimento, as
travessias de pedestres nas esquinas do quarteirdo s&o sinalizadas com pintura e as travessias na Av.
Centendrio sao semaforizadas. Assim, os pedestres poderdo realizar deslocamentos com seguranca. Nao
sdo esperados acréscimos significativos em relacéo a usuarios de bicicleta, uma vez que o empreendimento
fica as margens da Av. Centenério (RS-030) ndo possui infraestrutura adequada para ciclistas e o trafego de
veiculos pesados (caminhdes e 6nibus) inibe a circulacao de ciclistas na avenida. A Tabela 3.18 apresenta a
matriz de impactos no tocante ao trafego.
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Tabela 3.18 — Matriz de impacto da geracdo de viagens e demanda por trans

porte publico.

Nivel | Abran Natur | Durag | Temporal Reversi Form
de | génci irag | temp bilidad
eza ao idade a
o |certeza a e
B % © ol © g Medidas
. =21 . el o) L
Descrigdo Sl 3 g S .g G5l ololol2|2|ols Mltlgatorla,s e
I = |2 |a|=|S|%|5|s|lc|g|2 2|2 || 2| Compensatorias
S| 2|la|g|<| o B o 8 3|@ g 3] o =35
o | o olo| | E|IO|=|8l=2]|3 |82
o | = olZ| | @ $ | = =
3|3 | a x| =
g | =
Agmento de volume de 4 X | x X X X X
trdfego
Aumento da densidade das 4 X | x X X X X X
vias
Alte(agao dog niveis cje 6 x | x X X x| x X
servigos nas intersecdes
Aumento do tempo de 4 x | x X X x| x X
deslocamento
Rgdugao da seguranca 2| x X X X X X X
viaria
Aumento da emisséo de 5 x | x X X X X X
particulas no ar
Aumento da quantldade de 2| x X X X X X X
volume de ruidos
Seg"’.‘da‘?a" das condiges | 5 | X X X X X X Implantacéo de
as vias .
Aumento da demanda por . semajoro na
transporte e equipamentos | 6 X | X X X X X X intersecao da Rua
ubligos quip Ernesto Gomes
2 10 0a Girculacao d com Rua Jodo
umento da circulagao de ) 4 X | X X X X X | X Maria da Fonseca.
pedestres
A_umento da circulagdo de 5 x | x X X X % | x
bicicletas
Aumento d,a c_iemanda por | o x | x| x X X X X X
servicos publicos
Aumento da demanda por | , X | x X X X X X
fiscalizacéo de transito
Demanda por alteragdes no
sistema viario 2 X | X X X X X X
(regulamentacéo)
Demanda por alteragbes no
sistema viario (fisico 4 X | X X X X X X
espacial)
D_gnjanda por sinalizagcdo > x | x X X X X X
viaria
Fonte: Elaboragé&o propria.
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3.6. QUALIDADE AMBIENTAL

Nesse item sdo apresentadas as analises feitas sob 0 aspecto do meio-ambiente. Entretanto ressalta-se que
aqui a abordagem tem um carater mais generalista, uma vez que as questdes ambientais foram analisadas
de forma mais aprofundada para emissado da Licenc¢a Prévia (LP) do empreendimento e da Licenga Prévia de
Instalagéo (LPI), ambas emitidas pela Fundagdo Municipal de Meio Ambiente de Gravatai (FMMA) sob o n°
20/2020 e 003/2019, respectivamente.

Esse capitulo apresenta:

= Cobertura vegetal e fauna;
= Recursos hidricos; e

= Permeabilidade do solo e lencol freatico.
3.6.1. Cobertura vegetal e fauna

De acordo com o Laudo de Cobertura Vegetal elaborado pela bi6loga Amanda de Aguiar Gomes Lhul (CRBio
n°® 075651-03D), em setembro de 2020, ndo foram verificadas restricdes a implantacdo do empreendimento,
uma vez que a area ja se encontra descaracterizada em relacdo as condic¢des originais de vegetacao. A area
esteve incluida em um processo de desmembramento prévio em que as autorizagdes de limpeza e transplante
de vegetacao ja haviam sido autorizadas. A area do terreno do empreendimento é apresentada na Figura
3.40.

Atualmente a area do empreendimento possui apenas vegetacao graminea, pois foi havia sido desmembrada
através da LP n° 003/2019, este lote em especifico trata-se do lote 29 do referido desmembramento, aonde
a empresa que o realizou obteve autoriza¢@o para o transplante de figueiras que existiam no local e para
efetuar o corte das taquareiras. Além disso, a area de estudo ndo possui nenhuma area de preservacao
ambiental (APP).

Pela area ja ter tido sua vegetacao natural removida, a fauna no local é relacionada apenas a vegetacéo
graminea remanescente. Assim, ndo deverdo ocorrer impactos sobre a fauna e a flora no terreno do
empreendimento e seu entorno, nem no periodo de obras e nem com o empreendimento implantado, pois as
espécies naturais do local ja foram removidas.

Figura 3.40 — Terreno onde sera implantado o empreendimento.

b
<

Fonte: Laudo de Cobertura Vegetal Elaboracdo pela Biol. Amanda Lhul — Set. 2020.
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3.6.2. Identificacdo dos recursos hidricos da area em estudo

Conforme o levantamento planialtimétrico realizado e os laudos ambientais da area em estudo, ndo existem
cursos hidricos na gleba. Também néo foram identificadas restricdes ambientais como areas alagadas ou
inundadas no local.

Segundo o Laudo de Cobertura Vegetal, hidrogeologicamente o municipio esta inserido na Bacia Hidrografica
do Rio Gravatai que é formado por 6 sub-bacias: Sub-Bacia do Arroio Demétrio, Arroio Barnabé, Arroio
Sapucaia, Arroio do Pinto, Arroio Brigadeiro e Arroio Grande.

Observa-se, conforme ja mencionado em itens anteriores do presente estudo de impacto de vizinhanga que
a area objeto do futuro Condominio Residencial de edificios refere-se ao Lote n° 29 de processo prévio de
desmembramento da area em que esta situado o lote. Portanto, as questdes ambientais desta area ja foram
analisadas e licenciadas neste expediente de desmembramento, inclusive com autorizacdes ambientais
emitidas.

3.6.3. Identificacdo da permeabilidade de solo e influéncias no lencgol freatico

De acordo com os laudos ambientais apresentados no processo de solicitacdo de Licenciamento Ambiental
Prévio do futuro empreendimento, nos quais resultaram na emissao da Licenca Prévia n°® 020/2020 de
23/12/2020 junto a FMMA - Fundacdo Municipal de Meio Ambiente do municipio de Gravatai, ndo ha
restricdes quanto a permeabilidade do solo e nivel de lengol fredtico. A Licenca Prévia emitida esta
apresentada no Volume 2 do presente EIV, documento complementar a este.

Com relacdo a destinacdo do esgotamento cloacal que poderia causar impactos na permeabilidade do solo e
contaminar o lencgol freatico, esta previsto que toda a coleta e emissdo do esgotamento cloacal do futuro
empreendimento serd feito por rede separadora absoluta levando até o pogo de visita localizado na esquina
da Av. Ernesto Gomes com Av. Centendrio, o ponto mais proximo de interligagdo com o Sistema de
Esgotamento Sanitario da CORSAN, informado pela empresa na declaracao de viabilidade técnica para o
empreendimento, apresentado no Volume 2 do presente EIV, documento complementar a este

O empreendimento é de uso residencial e consequentemente apresenta um baixo impacto sobre o meio
ambiente, pois a area é antropizada. Empreendimentos residenciais ndo causam impacto direto sobre a
gualidade do ar nem gera poluentes que possam afetar a qualidade das aguas subterraneas. Além do mais,
a regido possui rede de esgoto com capacidade para atender a demanda do empreendimento.

A planta topografica com a identificacado dos itens abordados neste capitulo esta apresentada no Volume 2
do presente EIV.

3.7. VENTILACAO E ILUMINACAO

A partir do projeto urbanistico fornecido pelo empreendedor que inclui 02 torres com térreo + 12 pavimentos
e 02 torres com térreo + 13 pavimentos, foi realizado um estudo de sombras a partir de uma simulagéo da
futura volumetria com a incidéncia do sol sobre o entorno direto nos dias de equindcio, solsticio de inverno e
solsticio de verdo. As simulac¢des foram feitas para a incidéncia solar das 9:30 e 16:30 para cada uma das
situacdes, conforme mostrado nas Figura 3.41 a Figura 3.46.

Conforme as imagens geradas pela simulagdo, tomando-se a posicdo do sol com relacdo ao
georreferenciamento do municipio de Gravatai, pode-se observar que ndo havera grande impacto na
alteracdo da luminosidade no entorno direto, visto que as futuras edificac8es verticais estdo concentradas no
centro do quarteirdo em estudo.

Durante a maior parte do ano (de julho a maio), o vento mais frequente vem do Leste. No restante do ano, o
vento mais frequente vem do Norte. Conforme pode ser visto na volumetria do empreendimento, as quatro
torres possuem orientagdo alinhadas com o sentido leste-oeste e, portanto, na maior parte do tempo havera
boa circulagdo dos ventos, ja que as torres ndo impdem uma barreira fisica devido a sua orientacao.

Ainda, considerando o espacamento projetado entre as torres, ndo € observado impacto negativo ou prejuizo
com relacdo a ventilacdo das edificacdes ja existentes no entorno direto, que sdo na sua quase totalidade
residéncias de um pavimento.

As caracteristicas do empreendimento fazem com que a area tenha iluminacao direta e ventilacdo natural em
todas as unidades, sendo que a volumetria proposta do empreendimento ndo prejudica a ventilagdo das
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economias lindeiras, pois 0 projeto respeitou os distanciamentos necessarios para propiciar a ventilacéo e
iluminacao necessaria, como pode ser observado nas simula¢des de incidéncia solar.

Figura 3.'41 — Equindcio 9:30
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Figura 3.42 — Equindcio 1?:30
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Fonte: Google Earth modificado com cria{;éo propria.
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Fonte: Google Earth modificado com criagéo pfépria.

ura 3.44 — Solsticio de Inverno 16:30

Fi

Fonte: Google Earth modificado com criagéo propria.
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Figura 3.45 — Solsticio de Verdo 09:30

/ e
~

Fonte: Gogle Earth modificado com criag&o propria.

Figura 3.46 — Solsticio de Verdo 16:30

Fonte: Gole Earth modificado com criag&o propria.
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3.8. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Nesse item sdo apresentadas as andlises feitas sob o aspecto da paisagem urbana e do patrimdnio natural e
historico, incluindo:

= Declividade natural do terreno;

= Caracterizagao dos espacos naturais e construidos existentes;

= Caracterizacao de bens de interesse cultural, histérico, artistico e ambiental;
= Morfologia urbana e tipologias construtivas predominantes;

= Interveng8es na gleba;

Condig0es e qualidade do ar, do solo, subsolo, aguas, flora, fauna e poluigéo visual e sonora;

Conclusbes dos efeitos na qualidade espacial urbana.
3.8.1. Declividade natural da gleba e da AID

O levantamento topografico do terreno foi apresentado no item “1.3 Levantamento planialtimétrico
compatibilizado com laudo de cobertura vegetal” desse relatério. O terreno onde serd implantado o
empreendimento € relativamente plano na area proxima a frente da gleba pela rua projetada. No entanto,
entre os extremos norte e sul do terreno ha uma diferenca de nivel de 7 metros, conforme apresentado na
Figura 3.47. Ha inclina¢des acentuadas no limite sul e leste da gleba e na area oeste do terreno as inclina¢des
s&o moderadas.

Boa parte da regido mais préxima ao empreendimento onde ha urbanizacdo também é relativamente plana.
A oeste e nordeste do empreendimento existem com elevacdes entre 20 e 40m em relacdo ao nivel do
empreendimento, como pode ser visto na Figura 3.48. As areas que possuem maiores elevacdes sdo areas
de mata nativa.

Figura 3.47 — Topografia do terreno onde serad implantado o empreendimento.

\ LEGENDA
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Fonte: Elaboragé&o propria.
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FiguraF3.48 — Mapa topogréfico da area de influéncia direta.

|

[] Empreendimento

Leaflet | OpenStreetMap (basemap) | Merit DEM (elevations),

Fonte: OpenStreetMap, modificado por Matricial Engenharia Consultiva.
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3.8.2. Caracterizacao dos espacos naturais e construidos existentes

A area de influéncia direta possui uma quantidade significativa de vazios urbanos, indicando que a regido
ainda tem potencial para a expansdo urbana. A area leste € mais urbanizada, porém ainda possui amplos
terrenos vazios. E importante observar que um dos espacos consiste em uma macrozona de preservagio
ambiental e devera permanecer preservada. A area ao oeste possui maior quantidade de vazios urbanos, ha
uma ampla area ainda em mata nativa localizada a noroeste da gleba em estudo.

Dentro da area de influéncia direta ndo foram identificados muitos espagos construidos, como pracas e
parques. Existem alguns equipamentos de interesse publico, como escolas, na area mais urbanizada a leste
do empreendimento.

Figura 3.49 — E
S b
o W»

spacos naturais e construidos.
o Y :w oS .

{-ﬂ\s‘?’
igami :
Fonte: Prefeitura Municipal de Gravatai.
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3.8.3. Caracterizacao de bens de interesse cultural, histérico, artistico e ambiental

Na regido de influéncia direta e indireta ao futuro empreendimento ndo existem iméveis de interesse historico,
cultural e ambiental arrolados como Patrimdnio Histérico e Cultural a nivel estadual.

A nivel municipal existem duas edificacbes de patriménio histérico. Uma delas é a Prefeitura Municipal,
apresentada na Figura 3.50, localizada na Av. José Loureiro da Silva, n° 1.350 e a outra corresponde ao
Museu Agostinho Martha, ilustrado na Figura 3.51, localizado na Rua Nossa Senhora dos Anjos, n°® 547,
ambas edificagbes inseridas na Area de Influéncia Indireta ao futuro empreendimento.

A gleba néo apresenta no seu interior ou adjacéncias bens tombados em nenhum nivel federativo. Contudo,
0s possiveis impactos arqueolégicos deverdo ser avaliados através da elaboracdo de Relatorio de Diagnéstico
e Projeto de responsabilidade do empreendedor, atendendo as diretrizes e normativas emitidas pelo IPHAN,
se assim o 6rgéo licenciador entender necessario e pertinente.

Figura 3.50 — Indicac&o Prédio Histérico — Prefeitura Municipal.
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Fonte: Google Earth modificado.
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Figura 3.51 — Indicacdo Prédio Histévrico — Museu Municipal Agostinho Martha.
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Fonte: Imagem Google Earth modificada.

3.8.4. Morfologia urbana e tipologias construtivas predominantes

A morfologia urbana da area de influéncia direta esta apresentada no Volume 2 deste documento. A area de
influéncia é de uso predominantemente residencial, com algumas pequenas edificacbes de comércios locais
e algumas edificagdes maiores, como é o caso do shopping center localizado na Av. Centenario.

A maior parte das edificacdes residenciais sdo baixas, com apenas 1 ou dois pavimentos. H& alguns

condominios residéncias de maior porte, com mais de uma edificagdo, com 3 ou 4 pavimentos. A Figura 3.52
apresenta algumas edificagfes presentes na AID.
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Figura 3.52 — Exemplos das tipologias das edificagdes existentes da AlD.
~ \\ N = iy ¥
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Fonte: Google Street View.

3.8.5. Intervenc¢des na gleba

Em relagdo a paisagem natural do terreno, a area em estudo possui apenas vegetagdo graminea e ndo possuli
area de preservacao permanente (APP). Conforme visto anteriormente, o terreno possui algum desnivel de
cerca de 6 metros entre suas extremidades. Para a construgdo do empreendimento ha previsdo de
movimentacao de solo. Todo o material devera ser destinado obrigatoriamente a local devidamente licenciado
e informado na Licenga Ambiental de Instalacdo que sera emitida. A execugéo das obras de terraplenagem
necessarias para a implantagdo do futuro empreendimento causara um impacto negativo temporario durante
o periodo de execug¢do da movimentagdo de solo e contengdes.

3.8.6. Condicdes e qualidade do ar, do solo, subsolo, aguas, flora, fauna e
polui¢cdo visual e sonora

No periodo de implantacéo do empreendimento, os ruidos e poeira da obra poderdo ocasionar desconforto
aos moradores das vias proximas durante o horario comercial, mas este impacto negativo se dara em periodo
determinado.

Apés a ocupacdo do condominio de edificios, podera haver pequena alteracdo de aumento de ruidos,
principalmente pela ampliacdo de circulacdo de veiculos particulares, carga e de servigos, e escolares. Havera
também alteracé@o da qualidade do ar devido a essa movimentagdo prevista. No entanto, o aumento esperado
de ruidos e poluigdo do ar ndo terdo impactos negativos muito significativos, uma vez que o entorno possui
caracteristica semelhantes, essencialmente residencial, e o empreendimento consiste em condominio
fechado.

As questdes relacionadas a qualidade do ar, fdo solo, subsolo, aguas, flora e fauna nao foram abordadas
nesse estudo porque o projeto esta sendo implantado em uma area que ja possui licenca prévia de instalagéo
(LP1 003/2019). Além disso, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV (presente estudo) é focado na andlise

de impactos a qualidade de vida urbana, na vizinhanca do empreendimento. J4 o Estudo de Impacto
Ambiental € mais amplo, compreendendo os impactos para o meio fisico, bi6tico e socioeconémico.

78 Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1
3.8.7. Conclusdes dos efeitos na qualidade espacial urbana

A paisagem do entorno serad diretamente impactada, uma vez que a paisagem natural existente sera
substituida pela implantacao de torres de edificios residenciais e areas de uso comum. Assim, o impacto é de
natureza negativa e permanente, pois havera substituicdo de uma passagem natural (campo e vegetagdo)
por uma paisagem urbana (edificios e estruturas de uso comum).

No entanto, havera um impacto positivo da ocupacéo do solo na area em estudo que consiste na eliminacao
de um vazio urbano passivel de ocupacdo irregular. Além disso, a ocupacdo ordenada na forma de
condominio residencial beneficiard o entorno direto, ofertando novas moradias aos trabalhadores das
industrias da regido, sendo parte integrante de um projeto de desmembramento previamente aprovado e
licenciado pelo municipio de Gravatai de acordo com o projeto urbanistico apresentado.

79 Matricial Engenharia Consultiva



Estudo de Impacto de Vizinhanga — Condominio Gravatai Shopping — Volume 1

4. MATRIZ DE IMPACTOS

Esse item apresenta a matriz de impactos do empreendimento, considerando os impactos positivos e negativos decorrentes da implantacéo e ocupacao do futuro empreendimento. Os impactos também foram avaliados segundo sua duracao,
se temporario ou permanente, a temporalidade (curto, médio e longo prazo), reversibilidade e forma (direta ou indireta). As informacdes para cada um dos itens estdo apresentadas na Tabela 4.1.

Tabela 4.1 — Matriz de impactos do empreendimento.

Nivel de certeza | Abrangéncia | Natureza | Duracdo | Temporalidade | Reversibilidade Forma
) [ ©
° = > o [} — -
[ E \g \@© o o :: E q>) q>') o
5 Descrigéo = o 3 fa) — 2 Z|E] 2| ¢ e > ‘» ) 2 © Medidas Mitigatorias e Compensatorias
] =) o s = = © o T = o c N = ) o
8 < < ® o | 2| g 3 o o o g = 5
s 8 o 8 ) =] c O = | G>) 1) [a] c
S = 2 [0) [) o = -
o > - o =
a =
o Movimentacéo do solo 4 X X X | X X X X Lavagens periédicas de equipamentos e veiculos
’% Infraestrutura viaria 4 X X X X X X X Reforco de Sinalizag&o de obra, umidificagéo das vias de acesso do entorno
'g Polui¢do sonora 1 X X X | X X X X Utilizacdo de equipamentos com dispositivos de amortecimento de ruido
g Material resultante das obras 2 X X X X X X X Implementac¢édo do PGRCC
Entulho da obra 2 X X X X X X X Implementac¢édo do PGRCC
. - Destinacéo de area correspondente a implantagdo de Bacia de Detencéo Pluvial e Diretriz Viaria
Equipamentos publicos 2 X X X X X X X com construcao
Uso e ocupagéo do solo 5 X X X X X X X X
Trafego e sistema de transporte puablico | 1 X X X X X X X Implantagdo de seméforo na intersecao entre Rua Ernesto Gomes e Rua Jodo Maria da Fonseca
Tratamento de efluentes 6 X X X X X X X Implementagéo de rede de interligagcdo de esgoto cloacal
Abastecimento de agua 6 X X X X X X X Implementagéo de rede de abastecimento de agua
Drenagem pluvial 6 X X X X X X X Implantagdo de Bacias de amortecimento
S | Abastecimento de energia elétrica 6 X X X X X X X Implementagédo de rede de abastecimento de energia
§ Coleta de residuos urbanos 5 X X X X X X X
Q
8— Valorizag¢&o imobiliaria 5 X X X X X X X X
Cobertura vegetal e fauna 2 X X X X X X X Arborizacéo das Ruas: Ernesto Gomes, Jodo Maria da Fonseca e Diretriz Viaria a construir
Polui¢do sonora e do ar 2 X X X X X X X
Ventilagéo e iluminagdo 2 X X X X X X X
Paisagem do entorno 2 X X X X X X X
Interesse histdrico e cultural 1 X X X X X X X

1 a 3 - pouco importante; 4 a 6 - médio importante; 6 a 10 - muito importante
Fonte: Elaboragdo propria.
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5. MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Este capitulo apresenta a descricdo das medidas mitigadoras e compensatérias propostas para o
empreendimento que visam eliminar, reduzir ou compensar os impactos causados na area de influéncia direta
e indireta do empreendimento.

5.1. MEDIDAS PREVENTIVAS

N&o foram previstas medidas preventivas.
5.2. MEDIDAS MITIGADORAS

As medidas mitigadoras sé@o destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que ndo podem
ser evitados. Dentre eles, especificamente para o caso em estudo, sdo considerados o0s impactos
relacionados a construcéo do empreendimento, ao trafego e sistema de transporte publico.

5.2.1. Construcéao

Durante o periodo de execuc¢do das obras de infraestrutura e obras civis do futuro empreendimento, havera
impactos causados pelas obras de infraestrutura viaria e edifica¢des. Para reduzir o impacto sonoro causado
pelas obras deveré ser respeitado o horario permitido para realizacdo de atividades, estabelecido no Codigo
de Obras e Codigo do meio Ambiente do Municipio de Gravatai no quesito ruidos. Ainda deverdo ser
observados e asseguradas as seguintes medidas:

= Utilizacdo de equipamentos com dispositivos para amortecer o efeito do som;
* Implantag&o de programa de gerenciamento de residuos soélidos;
= Implantacdo do programa de controle de particulados;

» Lavagens periddicas dos equipamentos e veiculos minimizando a quantidade de sedimentos
transportados por vias, onde todas as cacambas de transporte de terra e britas deverdo ser protegidas
por lonas;

» Manutencéo periddica dos veiculos e equipamentos durante todo periodo das obras;
» Umidificacdo das vias de acesso as obras evitando a geracdo de poeira em suspensao;

» Reforco de sinalizacdo de transito.
5.2.2. Equipamentos publicos

Com relacao a mitigacdo dos equipamentos publicos, ainda que o impacto gerado ndo seja alto e que existam
escolas e unidades de salde no entorno indireto do futuro empreendimento que atenderam a geragéo de
demanda, por ser um parcelamento de solo na forma de Condominio por unidades autbnomas, conforme
prevé a Lei Estadual n°® 10.116/1994, em seu art. 26 - §1°, no Projeto Urbanistico apresentado esta sendo
destinada area de bacia de amortecimento pluvial.

5.2.3. Geracdo de viagens e demanda por transporte puablico

Para reduzir os impactos causados a circulagdo é proposta a implantacéo de conjunto semafdrico conforme
apresentado na Figura 5.1. O detalhamento é apresentado no plano funcional viario, apresentado no Volume
2 desta publicacao.
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Figura 5.1 — Interveng&o proposta.
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Sinalizag&o horizontal:
Existente
Implantar
Remover

Sinalizagéo vertical:
Existente
Implantar
Remover

SO0 oyjsew3 ey

Meio-fio:
Existente ——
Implantar ——
Remover

Fonte: Elaboragéo propria.
5.3. MEDIDAS COMPENSATORIAS

As medidas compensatérias sdo as destinadas a compatibilizar o empreendimento com a vizinhan¢a nos

aspectos relativos a paisagem urbana, rede de servicos publicos e infraestrutura, compensando pelos
impactos negativos gerados. As medidas compensatérias estdo descritas a seguir.

5.3.1. Arborizac&o das vias do entorno direto

Com a alteracdo da paisagem natural do entorno, o loteador esta efetuando a arborizacéo de todas as ruas
do entorno, de forma a minimizar os impactos com a nova paisagem urbana gerada.
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5.3.2. Drenagem pluvial

Em todo o sistema viario interno do futuro empreendimento serdo utilizados, sempre que possivel, pisos
drenantes como o bloco de concreto de forma a contribuir na permeabilizagéo do solo. Ainda conforme o
projeto urbanistico apresentado, estdo previstas areas verdes e areas de uso comum permeaveis com
utilizagé@o de grama.

5.3.3. Abastecimento de agua

O empreendedor, assim como preconizado nas Diretrizes emitidas pela CORSAN, fara as obras de ampliagao
da rede publica necessaria, estendendo a referida rede do ponto de tomada até o empreendimento, a cerca
de 20 metros. Fard, ainda, a implantacédo de reservatorio coletivo de 150m3 para o atendimento da demanda
gerada.

5.3.4. Tratamento do esgoto sanitario

O empreendedor, assim como preconizado nas Diretrizes emitidas pela CORSAN fara as obras de ampliagéo
da rede publica necessaria, estendendo a referida rede do PV da SES, que encontra-se na esquina da Rua
Ernesto Gomes com Avenida Centenario até o empreendimento.

5.3.5. Abastecimento de energia elétrica

O empreendedor, assim como preconizado nas Diretrizes emitidas pela RGE néo precisard executar extenséo
de rede, ligando a rede futura do empreendimento na rede pulblica disponivel existente em frente ao
empreendimento.
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6. PLANOS DE MONITORAMENTO

Plano de Monitoramento é uma forma organizada de se fazer inspec¢fes regulares as medidas que serdo
implantadas, de modo a verificar se o que foi planejado esta sendo executado e se as medidas estdo sendo
eficazes. O monitoramento devera ocorrer, principalmente, durante o periodo de execucdo das obras de
infraestrutura, quando das obras de terraplenagem e de supressé@o e manejo da vegetacao e fauna.

No caso em estudo, as obras de terraplenagem e de supressdo e manejo da vegetacdo ja estdo sendo
executadas através do projeto de desmembramento aprovado e licenciado previamente pelo municipio de
Gravatai.

Portanto, os planos de monitoramento serao restritos as obras de implantacao das redes de drenagem, agua
e esgotamento cloacal, bem como as obras de pavimentacao viaria.

O empreendedor, assim como j& descrito do licenciamento Ambiental Prévio (LP) devera prever, no minimo,
0S seguintes monitoramentos:

= Plano de Supervisdo Ambiental, onde serdo elaborados e apresentados relatérios técnicos semestrais,
visando o controle e minimizacdo dos impactos provenientes da implantacdo da atividade sobre os solos
e 0s recursos hidricos e biodiversidade, fazendo-se cumprir as condi¢Bes e restricbes das devidas
licencas ambientais emitidas;

*» Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC), que devera ser rigorosamente
seguindo pelas pessoas que atuardo no canteiro de obras.
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