
 

 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

TR SSPU N° 03/2021 

 

 

 

CONDOMÍNIO RESIDENCIAL 
GRAVATAÍ SHOPPING 

 
RUA ERNESTO GOMES, RUA JOÃO MARIA DA 

FONSECA E DIRETRIZ VIÁRIA 
VOLUME 2 

 
 
 

 
 
Identificação da atividade: Condomínio Residencial Multifamiliar com 432 unidades 
Endereço: Ruas Ernesto Gomes, João Maria da Fonseca e Diretriz Viária 
Matrícula: 123.393 
Identificação do empreendedor: RNI Incorporadora Imobiliária 469 Ltda 
Processo SMDUR Nº: 10374/2021 
Responsável pelo EIV: Eng. André Bresolin Pinto 

 
 

 

 

JUNHO DE 2021 
VERSÃO 04 



Estudo de Impacto de Vizinhança – Condomínio Gravataí Shopping – Volume 2 

2 Matricial Engenharia Consultiva  

SUMÁRIO 

Apresentação .................................................................................................................................................... 3 

 Matrícula terreno ......................................................................................................................................... 4 

 Matrícula da bacia ....................................................................................................................................... 5 

 Levantamento topográfico ......................................................................................................................... 6 

 Laudo de cobertura vegetal........................................................................................................................ 8 

 Anteprojeto urbanístico do empreendimento ........................................................................................ 17 

 Mapa temático AID .................................................................................................................................... 19 

 Diretrizes e restrições para condomínios ............................................................................................... 21 

 Drenagem e saneamento .......................................................................................................................... 22 

 Certidões CORSAN ................................................................................................................................... 24 

 Certidão RGE SUL ..................................................................................................................................... 26 

 Licença Prévia do empreendimento ........................................................................................................ 31 

 Licença de instalação do desmembramento .......................................................................................... 35 

 Projeto de abastecimento de água aprovado ......................................................................................... 42 

 Projeto de esgotamento sanitário aprovado .......................................................................................... 44 

 Projeto de drenagem pluvial .................................................................................................................... 46 

 Projeto de energia elétrica ........................................................................................................................ 84 

 Memorial descritivo Caixa Econômica Federal ...................................................................................... 88 

 Contagens classificadas de veículos ...................................................................................................... 91 

 Níveis de serviço por aproximação ....................................................................................................... 101 

 Plano funcional viário ............................................................................................................................. 182 

 Anotação de Responsabilidade Técnica – ART do EIV ....................................................................... 184 

 Anexo fotográfico .................................................................................................................................... 194 

 

  



Estudo de Impacto de Vizinhança – Condomínio Gravataí Shopping – Volume 2 

3 Matricial Engenharia Consultiva  

APRESENTAÇÃO 

Este relatório apresenta o volume 2 do Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) referente à implantação de um 
condomínio residencial denominado Gravataí Shopping, que será localizado junto à Rua Ernesto Gomes, lote 
n° 29, no Bairro Passo das Pedras, na cidade de Gravataí/RS, conforme a previsão da Lei Federal nº 10.257 
de 2001 – Estatuto das Cidades e a Lei Municipal nº 1.541/2000 e suas alterações – Plano Diretor do Município 
de Gravataí. 

Este documento apresenta anexos referentes a levantamentos, projetos, planilhas e desenhos em formato 
maior do que A4, estudos específicos, laudos, RRTs/ARTs, manifestações de órgãos oficiais, certidões, 
atestados, viabilidades e outros. 
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 LEVANTAMENTO TOPOGRÁFICO  
  



Estudo de Impacto de Vizinhança – Condomínio Gravataí Shopping – Volume 2 

7 Matricial Engenharia Consultiva  

 
  



Estudo de Impacto de Vizinhança – Condomínio Gravataí Shopping – Volume 2 

8 Matricial Engenharia Consultiva  

 LAUDO DE COBERTURA VEGETAL 
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 ANTEPROJETO URBANÍSTICO DO EMPREENDIMENTO 
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 MAPA TEMÁTICO AID 
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 DIRETRIZES E RESTRIÇÕES PARA CONDOMÍNIOS 
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 DRENAGEM E SANEAMENTO 
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 CERTIDÕES CORSAN 
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 LICENÇA PRÉVIA DO EMPREENDIMENTO 
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 LICENÇA DE INSTALAÇÃO DO DESMEMBRAMENTO 
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 PROJETO DE ABASTECIMENTO DE ÁGUA APROVADO 
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 PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL 
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 PLANO FUNCIONAL VIÁRIO 
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 ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART DO EIV 
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 ANEXO FOTOGRÁFICO 

Figura 22.1 - Infraestrutura existente Rua Ernesto Gomes x Av. Centenário 

Fonte: Elaboração própria. 

Figura 22.2 - Infraestrutura existente Rua Ernesto Gomes x Rua João Maria da Fonseca 

Fonte: Elaboração própria. 
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Figura 22.3 – Passeio existente Rua Ernesto Gomes x Rua João Maria da Fonseca 

Fonte: Elaboração própria. 

Figura 22.4 – Rua João Maria da Fonseca 

Fonte: Elaboração própria. 
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Figura 22.5 – Execução da diretriz viária entre as ruas Ernesto Gomes e João Maria da Fonseca 

Fonte: Elaboração própria. 

Figura 22.6 – Infraestrutura existente Rua Yoli Bittencourt x Rua dos Bombeiros 

Fonte: Elaboração própria. 
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Figura 22.7 - Áreas de lazer no entorno – eixo Av. Centenário 

 
Fonte: Elaboração própria. 

Figura 22.8 - Áreas de lazer no entorno – Yoli Bitencourt/Maurício Cardoso. 

 
Fonte: Elaboração própria. 



Estudo de Impacto de Vizinhança – Condomínio Gravataí Shopping – Volume 2 

198 Matricial Engenharia Consultiva  

Figura 22.9 - Comércios no entorno. 

 
Fonte: Elaboração própria. 

Figura 22.10 - Oficinas no entorno – Maurício Cardoso. 

 
Fonte: Elaboração própria 
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Figura 22.11 – EMEI Favo de Mel. 

 
Fonte: Google Earth. 

Figura 22.12 – UBS Centro. 

 
Fonte: Elaboração própria 


